Einfiihrung in die Energieeinsparungsverordnung (Haufelndex 647114)

Einfithrung in die Energieeinsparungsverordnung (saufeindex: 647114)

1 Vorbemerkung (HaufeIndex: 938329)

Am 7. Mirz 2001 hat die Bundesregierung den Entwurf einer Verordnung iiber energiesparenden Wiarmeschutz und energie-
sparende Anlagentechnik bei Gebduden beschlossen. Die Verordnung soll im Sommer 2001 in Kraft treten. Grundlagengesetz
und Erméchtigungsgrundlage der neuen Energieeinsparungsverordnung (EnEV) ist das Gesetz zur Einsparung von Energie in
Gebiuden (EnEG v. 22. Juli 1976 BGBI I S. 1873, zuletzt gedindert am 20. Juni 1980 BGBI I S. 701). Aufgrund dieses Gesetzes
waren bisher u. a. die Wirmeschutzverordnung (letzte Fassung August 1994, BGBI 1 S. 2121) und die Heizungsanlagenverord-
nung (letzte Fassung Mai 1998, BGBI I S. 851) ergangen.

Die neue EnEV wird diese beiden Verordnungen ablésen, die zeitgleich auBer Kraft treten (§ 20 Abs. 2 EnEV); inhaltlich stellt
sie bei einer Verschiarfung und Ausweitung der energetischen Anforderungen an Gebdude und Heizungsanlagen in weiten Tei-
len eine zusammenfassende Fortschreibung von Warmeschutz- und Heizungsanlagenverordnung zu einer einheitlichen Verord-
nung dar. Umweltpolitisches Ziel der EnEV ist eine weitere deutliche Reduktion der CO*Emissionen.

2 GeltunngereiCh (HaufeIndex: 647115)

2.1 Sachlicher Anwendungsbereich (Haufeindex: 647116)

Der sachliche Anwendungsbereich der EnEV entspricht aufgrund der Zusammenfassung von HeizAnlV und WirmeschutzV
im Ergebnis deren beiden Anwendungsbereichen. Gegenstand der Anforderungen der Verordnung sind zu errichtende wie be-
stehende Gebdude. Nach § 1 Abs. 1 EnEV werden sowohl Gebiude mit normalen wie auch mit niedrigen Innentemperaturen
erfasst, jeweils einschlieflich ihrer Heizungs-, raumlufttechnischen und zur Warmwasserbereitung dienenden Anlagen.

Gebidude mit "normalen" Innentemperaturen sind nach § 2 Nr. 1 EnEV solche, die i.d.R. 19 Grad Celsius und wirmer sind (wo-
von das Gesetz bei Wohngebiuden ausgeht), wihrend unter "niedrigen" Temperaturen solche zwischen 12 und 18 Grad Celsius
zu verstehen sind (§ 2 Nr. 3); fiir beide Gebdudearten gilt, dass sie an jihrlich mehr als vier Monaten beheizt werden miissen,
um von der Verordnung erfasst zu werden. Bei Gebduden mit gemischter Nutzung diirfen die entsprechenden Gebdudeteile
nach MaBgabe von § 14 EnEV als eigenstindige Gebdude behandelt werden.

Neuerdings ganz ausgeklammert vom Anwendungsbereich der Verordnung sind zum Zwecke der Tierhaltung genutzte Betrie-
bsgebdude sowie Traglufthallen, Zelte und sonstige mobilen Gebédude; bei letzteren soll laut Regierungebegriindung in Anleh-
nung an § 4 Abs. 1 Nr. 9 EnEG die Dauer der Nutzung am jeweiligen Aufstellungsort nicht mehr relevant sein. Die iibrigen
Ausnahmen (§ 1 Abs. 2 Nr. 2--4) entsprechen denen des bisherigen § 11 Abs. 1 Nr. 2--4 WiarmeschutzV.

2.2 Personlicher Anwendungsbereich aufeindex: 647117)

Adressaten der Verordnung sind der Bauherr bzw. Eigentiimer des zu beheizenden Gebiaudes. Die Grundnorm des § 1 Abs. 1
EnEG beginnt beispielsweise mit der Formulierung: "Wer ein Gebédude errichtet...", wihrend die Nachriistungsverpflichtung
des § 9 EnEV sich durchweg direkt an die Eigentiimer wendet ("Eigentiimer von Gebduden miissen...").

Im Falle von Mehrfamilienhdusern, deren Wohnungen im Wohnungseigentum einer Vielzahl von Eigentiimern steht, ist damit
Adressat aller das Gemeinschaftseigentum betreffenden Anforderungen die Wohnungseigentiimergemeinschaft. Mittelbarer
Adressat ist damit auch der Verwalter, der als Organ der Gemeinschaft den Verwaltungswillen der Wohnungseigentiimerge-

Haufe Immobilien Office, Version 12.1.0.0 Seite 1 von 18
Stand: 19.01.2009, Ausdruck vom 23.03.2009




Einfiihrung in die Energieeinsparungsverordnung (Haufelndex 647114)

meinschaft auszufiihren hat.

3 Grundsitze der EnEV (Haufelndex: 647118)

3.1 Integration von Wirmeschutz und Anlagentechnik (taufeindex: 647119)

Die Verordnung verbindet bei einer weiteren Verschiarfung der energetischen Hochstwerte die Anforderungen an Gebdude und
Anlagentechnik durch die Gesamtzielgrofle des Jahres-Primédrenergiebedarfes. Der Grund des integrativen Ansatzes liegt in
der erstrebten ganzheitlichen Betrachtung aller Moglichkeiten zur Erreichung des politischen Zieles, der Energieeinsparung
und damit der Reduktion des CO>-AusstoBes. Anstelle verschiedener Einzelvorschriften (wie noch zu Zeiten der parallelen
Wirmeschutz- und Heizanlagenverordnungen) ist es fiir Eigentiimer, Bauherren und Planer nun méglich, flexibel zu entschei-
den, ob sie die um ca. 30 % verschirften Zielvorgaben stirker tiber den baulichen Wirmeschutz, stirker tiber eine Verbesse-
rung der Heizanlagentechnik oder mit einer Kombination beider Sachbereiche erfiillt werden sollen. Kostengiinstigste Varian-
te wird meist eine Kombination von wirmedimmenden Mafnahmen am Gebdude und der Verwendung innovativer Anlage-
technik sein.

3.2 Verhaltenssteuerung von Nutzern und Eigentiimern durch energetische Transparenz
(Haufelndex: 647120)

Ahnlich wie bei den Verbrauchswerten fiir Kraftfahrzeuge soll die Feststellung von Energiebedarfswerten fiir mehr Transpa-
renz fiir Eigentiimer und Nutzer hinsichtlich der energetischen Qualitit von Immobilien sorgen (§ 13 EnEV). Fiir Neubau-
ten wird als Weiterentwicklung des Wiarmebedarfsausweises nach der WiarmeschutzV ein Energiebedarfsausweis vorgeschrie-
ben, der wichtige Informationen zu den energetischen Eigenschaften des Hauses enthélt. Fiir bestehende Gebaude werden fa-
kultativ Energieverbrauchskennwerte eingefiihrt, die sich aufgrund bestehender Marktmechanismen und Informationsmog-
lichkeiten rasch verbreiten sollen.

3.3 Verweis auf technische Regeln (§ 15 EnEV) (auteindex: 647121)

Die EnEV selbst ist nicht mit umfangreichen technischen Regelungen befrachtet, sondern verweist statisch auf Regeln der
Technik (§ 15 EnEV), und zwar vorrangig auf inzwischen europidisch harmonisierte technische Normen. Auf die Darstellung
von Nachweisregeln in der Verordnung selbst konnte durch Verweis auf die europdische Berechnungsnorm EN 832, erginzt
durch die deutsche Vornorm DIN V 4108-6, weitgehend verzichtet werden. Fiir den européisch nicht abschlieBend normierten
Bereich der Anlagentechnik wird auf die deutsche Vornorm DIN V 4701-10 verwiesen; mit ihrer Hilfe kann schon in frithen
Planungsphasen eine Bewertung der Anlagentechnik aufgrund der Gebdudeeigenschaften und der Grundsatzentscheidung des
Bauherren fiir bestimmte Wirmeversorgungsformen (Art des Heizungssystems, Energietriger, Einbeziehung erneuerbarer
Energien usw.) vorgenommen werden. Die Umrechnung des Wiarmebedarfs nach EN 832 i. V. m. DIN V 4108-6 in den End-
und Primérenergiebedarf richtet sich dabei nach den Vorgaben der DIN V 4701-10.

3.4 Differenzierte Anforderungen an Neu- und Altbauten (Haufeindex: 647122)

Die EnEV stellt unterschiedliche Anforderungen an Neubauten und bestehende Gebaude.

Fiir den Neubaubereich strebt das Anforderungsniveau an Gebdude und Anlagen eine Senkung des Energiebedarfs gegeniiber
geltendem Recht um durchschnittlich 30 % an.

Bei Altbauten sollen durch Nachriistungsvorschriften fiir Gebdude und Anlagen sowie durch Anforderungen an die energeti-
sche Qualitit von baulichen Anderungen -- unter wirtschaftlich vertretbarem Aufwand -- signifikante Energieeinsparungen
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erreicht werden.

Fiir die Unterscheidung zwischen zu errichtenden und bereits bestehenden Gebéduden ist nach § 6 EnEG derjenige Zeitpunkt
mafgebend, in dem die Baugenehmigung erteilt worden ist.

4 Anforderungen an Neubauten (Haufeindex: 647123)

Die EnEV differenziert hinsichtlich der Anforderungen an Neubauten zunichst zwischen Gebduden mit normalen Innentem-
peraturen, d. h. mit 19 und mehr Grad Celsius (§ 3 EnEV, siehe unter 3.1) und solchen mit niedrigen Innentemperaturen, d. h.
zwischen 12 und 18 Grad Celsius (§ 4 EnEV, siehe unter 3.2). Dariiber hinaus gelten die §§ 5 und 6 EnEV ganz allgemein als
bauliche Anforderungen an Neubauten. §§ 11 ff. EnEV enthalten Regelungen, die sowohl fiir Neubauten als auch bestehende
Gebiude gelten (siehe hierzu unter 5.). Die spezifischen Anforderungen an Neubauten sind in der Regierungsbegriindung zur
EnEV detailliert erldutert -- die folgenden Ausfithrungen sind teilweise hieran angelehnt.

4.1 Gebidude mit normalen Innentemperaturen einschlieBlich Wohngebiude (§ 3 EnEV)
(Haufelndex: 647124)

4.1.1 Hochstwerte und Berechnungsverfahren (taufeindex: 647125)

Neubauten mit Innentemperaturen von mehr als 19 Grad Celsius sind so auszufiihren, dass die in Anhang 1 Tabelle 1 genann-
ten Hochstwerte fiir den Jahres-Primiirenergiebedarf und den Transmissionswirmeverlust nicht iiberschritten werden (§
3 Abs. 1 EnEV). BezugsgroBe fiir den Jahres-Primirenergiebedarf ist bei Wohngebiduden die Gebidudenutzfliche, bei anderen
Gebiduden das beheizte Gebdudevolumen. Der Transmissionswéarmeverlust wird durch die europaische Norm DIN EN 832 de-
finiert. Im Ergebnis ist sichergestellt, dass der bisher durch die WiarmeschutzV erreichte Wiarmeschutz nicht unterschritten
wird. Die ndhere Erlduterung von Hochstwerten und BezugsgréBen in Anhang 1 Nr. 1 richtet sich an den Fachmann (Archi-
tekten, Ingenieure) und ist fiir Bauherren, Eigentiimer oder Verwalter damit nicht von unmittelbarer Bedeutung.

Gleiches gilt fiir die in Absatz 2 geregelte Anwendung der in Anhang 1 vorgesehenen Nachweisverfahren. Interessant zu wis-
sen fiir den Bauherren ist lediglich, dass es ein vereinfachtes Verfahren fiir Wohngebiude mit weniger als 30 % Fensterfla-
chenanteil und ein Standardverfahren fiir "andere Gebdude" gibt. Das vereinfachte Nachweis- und Berechnungsverfahren ist so
gestaltet, dass es gegeniiber einer ausfiithrlichen Berechnung nach dem Monatsbilanzverfahren der DIN EN 832 in der Regel zu
etwas schirferen Anforderungen fiithrt. Dem Bauherren von Wohnungsgebéduden steht es aber frei, nach welchem Verfahren er
die Berechnungen vornehmen lassen will -- in der Regel wird er sich auch hier auf den Rat eines Fachmannes verlassen miis-
sen.

Die Reglementierung der Berechnungs- und Nachweisverfahren in Anhang 1 Nr. 2 soll sicherstellen, dass die Grenzen des
Energiebedarfs und des Transmissionswarmeverlustes gemif3 Absatz 1 nach nachvollziehbaren Regeln und einheitlichen Be-
dingungen berechnet werden. Auf dariiber hinaus bendétigte, ergdnzende technische Regeln insbesondere fiir baustoff-, bauteil-
und ausfithrungsspezifische Angaben wie z. B. Warmedurchgangskoeffizienten oder Gesamtenergiedurchlassungsgrade wird in
Bekanntmachungen auf Grund § 15 Abs. 1 EnEV hingewiesen werden. Auch diese werden vornehmlich an den Fachmann ge-
richtet sein.

4.1.2 Ausnahmen (Haufelndex: 647126)

Da nicht fiir alle Arten der Beheizung eine Berechnung des Jahres-Primérenergiebedarfes nach Absatz 2 moglich ist, sollen in
bestimmten Sonderfillen lediglich Anforderungen an den spezifischen Transmissionswiarmeverlust gestellt werden. In diesen
Fillen bleibt auch die bei Wohngebduden ansonsten nach Absatz 1 und 2 i. V. m. Anhang 1 einzubeziechende Warmwasserbe-
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reitung unberiicksichtigt.

® § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 EnEV lassen die Einhaltung der Transmissionswirmeverlustgrenzwerte fiir solche Gebdude geniigen,
die vornehmlich (d. h. zu mindestens 70 %) mit erneuerbaren Energien oder durch Wirme aus Kraft-Wirme-Koppelung be-
heizt werden. Diese energierechtliche Privilegierung stellt einen zusitzlichen Anreiz fiir die Verwendung erneuerbarer Energi-
en dar (beispielsweise Solarenergie, Umwelt- und Erdwirme sowie Biomasse, vgl. § 2 Nr. 5 EnEV).

® Gebiude, die iiberwiegend raum- oder raumgruppenweise durch Einzelfeuerstitten oder durch andere nicht nach Regeln
der Technik bewertbare Methoden beheizt werden, sind insoweit von den Hochstwerten des Jahres-Primirenergiebedarfes be-
freit, als ihr Transmissionswiarmeverlust 76 % des jeweiligen Hochstwertes aus Anhang 1 Tabelle 1 Spalte 5 nicht {iberschrei-
tet.

4.1.3 Die Verwendung von Klimaanlagen im Sommer (Haufeindex: 647127)

Da der Energiebedarf fiir die sommerliche Kiithlung auf Grund der anzuwendenden technischen Regeln nicht im Jahres-Primé-
renergiebedarf enthalten ist, enthédlt § 3 Abs. 4 EnEV i. V. m. Anhang 1 Nr. 2.9 hierfiir besondere Regeln. Die energetischen
Anforderungen finden jedoch nur auf Gebdude mit mehr als 30 % Fensterflichenanteil Anwendung.

4.2 Gebdude mit niedrigen Innentemperaturen (§ 4 EnEV) (aufeindex: 647125)

Auf Grund der unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit einhergehenden Schwierigkeiten bei der Berechnung des Jah-
res-Primédrenergiebedarfs wurde bei Gebduden mit niedriger Innentemperatur auf dieses Kriterium verzichtet. Wie schon bei
der alten WarmeschutzV gelten fiir diese Gebaudegruppe nach § 4 EnEV i. V. m. Anhang 2 lediglich Hochstwerte fiir den spe-
zifischen Transmissionswirmeverlust und ein entsprechendes Berechnungsverfahren.

Das materielle Anforderungsniveau entspricht in etwa dem der WarmeschutzV.

4.3 Allgemein fiir Neubauten geltende bauliche Anforderungen (naufeindex: 647129)

Allgemein fiir Neubauten und damit unabhéngig von der vorherrschenden Innentemperatur gelten die Anforderungen der §§ 5
(Dichtheit, Mindestluftwechsel), 6 (Mindestwiarmeschutz, Wirmebriicken), 11 (Inbetriebnahme von Heizkesseln), 12 (Vertei-
lungseinrichtungen und Warmwasseranlagen) sowie 13 (Ausweise iiber Energie- und Wirmebedarf, Energieverbrauchskenn-
werte). Da die §§ 11--13 EnEV auch fiir bestehende Geb#dude gelten, wird auf diese Vorschriften weiter unten eingegangen, so
dass an dieser Stelle nur die baulichen Anforderung an Neubaumafnahmen behandelt werden.

4.3.1 Verhiltnis von Luftdichtheit und Mindestluftwechsel (§ 5 ENEV) (aufelndex: 647130)

Dichtheit der Gebaudehiille zum Zwecke der Vermeidung von Wiarmeverlusten und ausreichender Luftwechsel zum Zwecke
der Gesundheit und Beheizung (Verbrennungsluft) stehen in einem Spannungsverhiltnis. Einen goldenen Mittelweg versucht
hier § 5 EnEV i. V. m. Anhang 4 zu finden.

Grundsétzlich soll die warmeiibertragende Umfassungsfliche inklusive Fugen dauerhaft luftundurchlissig entsprechend dem
Stand der Technik gestaltet werden. Fenster (inkl. Fenstertiiren und Dachfenster) miissen den Anforderungen des Anhang 4
Tabelle 1 geniigen. Eine spezielle Dichtheitspriifung bleibt aus Kostengriinden rein fakultativ -- wird sie dennoch durchge-
fithrt, gelten nach Anhang 4 Nr. 2 regelmif3ig materiell giinstigere Normen. Nach der Konzeption der Regierungsbegriindung
soll somit trotz der mit dem Dichtheitsnachweis verbundenen Kosten auf diese Weise eine besonders wirtschaftliche Erfiillung
der Dichtheitsanforderungen moglich sein.
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Wie bisher auch sind Neubauten allgemein so zu errichten, dass der zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderliche
Mindestluftwechsel sichergestellt ist. Andere Liiftungseinrichtungen als Fenster miissen gemif3 § 5 Abs. 2 Satz 2 EnEV i. V.
m. Anhang 4 Nr. 3 einstellbar und leicht regulierbar sein.

4.3.2 Wiarmeschutz und Warmebriicken (§ 6 EnEV) (auteindex: 647131)

Die Anforderungen der EnEV an den Mindestwiarmeschutz iiberschneiden sich teilweise mit den in den Bauordnungen der
Linder aus Griinden der Standsicherheit und der Gesundheit enthaltenen Anforderungen an den bauphysikalischen Mindest-
wiarmeschutz. Wahrend die §§ 3 und 4 EnEV dabei dem Prinzip der Gesamtanforderung folgen, enthilt § 6 Abs. 1 EnEV ein
auf einzelne Bauteile bezogenes Optimierungsgebot. Es ist damit nicht zuldssig, die teilweise Verwendung einzelner Bauteile
mit besonders hohem Wirmeschutzstandard dadurch zu kompensieren, dass der Warmeschutz bei anderen Gebdudeteilen stark
reduziert wiirde. Aus diesem Grund wird, wie schon in der WiarmeschutzV, ein Mindestniveau fiir den Wirmeschutz der
einzelnen AufBenbauteile nach den Regeln der Technik (§ 15 EnEV) vorgeschrieben. In diesem Zusammenhang ist insbesonde-
re die ab Mirz 2001 geltende Neufassung der Norm DIN 4108-2 zu beachten.

Der Einfluss konstruktiver Warmebriicken auf den Heizwiarmebedarf ist so gering zu halten, wie dies technisch moglich, aber
auch wirtschaftlich vertretbar ist (§ 6 Abs. 2 EnEV). Der verbleibende Einfluss der Wiarmebriicken ist nach MaBgabe des An-
hangs 1 Nr. 2.5 bei Ermittlung des Transmissionswiarmeverlustes und des Jahres-Primérenergiebedarfs (den entscheidenden
GroBen der §§8 3 und 4 EnEV) zu beriicksichtigen.

4.4 Erleichterte Anforderungen an Kleinbauten (§ 7 EnEV) (auteindex: 647132)

Bei sehr kleinen Gebduden mit einem beheizten Gebdudevolumen nicht iiber 100 m? (z. B. Kioske, freistehende Nebengebiude,
erweiternde Anbauten nach § 8 Abs. 3), die zudem den §§ 11 und 12 EnEV geniigen (Anforderungen an Heizungs- und Warm-
wasseranlagen), wird es als ausreichend angesehen, wenn die AuBenbauteile keine schlechteren Wirmedurchgangskoeffizien-
ten aufweisen als die in Anhang 3 Tabelle 1 genannten Werte. Es gelten also lediglich die Anforderungen, die bei der Ande-
rung von AuBenbauteilen bereits bestehender Gebiude gelten (siche hierzu die Ausfithrungen unter 4.2).

4.5 Fragen des Vertrags- und Haftungsrechts (Haufeindex: 647133)

Im Vertrags- und Haftungsrecht stellen die Anforderungen der EnEV und die in ihr herangezogenen DIN-Normen diejenigen
anerkannten Regeln der Technik dar, deren Nichtbeachtung einen technischen Mangel darstellt, der zur vertraglichen Haf-
tung fiihrt. Der Bautrager sowie gegebenenfalls der Baubetreuer haben beispielsweise dafiir Sorge zu tragen, dass keine Wir-
mebriicken vorhanden sind und das Objekt auch sonst den Anforderungen der EnEV an Wirmeschutz und Energieeinsparung
entspricht. Ein Mitverschulden des Bauherrn ist prinzipiell moglich, wird in diesen Fillen allerdings nur bei ausgeprigter
Sachkunde anzunehmen sein.

Haftungsrechtlich ist zu differenzieren zwischen der Haftung des Bautrigers und der Haftung des Baubetreuers. Der we-
sentliche Unterschied ist der, dass der Baubetreuer nicht fiir jeden technischen Mangel einstehen muss. Vielmehr bedarf es bei
ihm im Einzelfall des Nachweises, dass ein Planungs-, Vergabe- oder Uberwachungsfehler vorliegt. Der Bautriiger hat dagegen
auch fiir reine Ausfithrungsfehler einzustehen.

4.6 Aufgaben fiir den Verwalter bei Neubauten (Haufeindex: 647134)

Allgemein beginnt die Verwaltung neu begriindeten gemeinschaftlichen Eigentums ungeachtet des Zeitpunkts der -- gegebe-
nenfalls fritheren -- Verwalterbestellung erst mit dem Eintritt der sog. Verwaltungsnotwendigkeit.

Beim Kauf vom Bautriger beginnt die Verwaltungsnotwendigkeit i.d.R. mit Ubergabe der ersten bezugsfertigen Wohnung an

Haufe Immobilien Office, Version 12.1.0.0 Seite 5 von 18
Stand: 19.01.2009, Ausdruck vom 23.03.2009




Einfiihrung in die Energieeinsparungsverordnung (Haufelndex 647114)

den Erwerber. Voraussetzung ist allerdings die Eintragung einer Auflassungsvormerkung oder die Stellung eines unwiderrufli-
chen Eintragungsantrages. Die hier sukzessiv entstehende Wohnungseigentiimergemeinschaft ist eine so genannte "werdende"
oder "faktische". Der Verwalter kann in diesen Féllen davon ausgehen, dass die nach der EnEV vorgeschriebenen Anforderun-
gen beachtet wurden und die Ausfithrung des Gebdudes und seiner Anlagen dem Anforderungsstand zum Zeitpunkt des Bau-
antrages oder der Bauanzeige entspricht.

Bei einem im Bauherrenmodell errichteten Gebdaude sind die Bauherren als gemeinschaftliche Grundstiickserwerber iiblicher-
weise schon vor Fertigstellung des Bauvorhabens als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen. Sofern sie dies nicht als Mitei-
gentiimer, sondern nach Eintragung des Teilungsvertrags im Grundbuch als Wohnungseigentiimer sind, besteht bereits eine
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Bereits zu dieser Zeit, also vor Eintritt der Bezugsfertigkeit des Gebdudes, kénnen und
sollten gegebenenfalls schon Verwaltungsmafnahmen getroffen werden. Diese konnen dann als treuhdnderische Wahrnehmung
der Interessen aller Wohnungseigentiimer bereits zu den Pflichten des Verwalters gehoren und w.U. auch die Uberwachung der
Einhaltung der in der EnEV enthalten Anforderungen an Neubauten mit umfassen.

5 Regelungen fiir bestehende Gebiude und Anlagen (Haufeindex: 647135)

5. 1 UberbliCk (Haufelndex: 647136)

Im Kurziiberblick schreibt die Verordnung fiir bestehende Gebdude und Anlagen Folgendes vor:

1. Werden bauliche Umbauten und Erneuerungen am Gebiaude vorgenommen, sind hierbei differenzierte Anforderungen im
Hinblick auf energieeinsparende MaBnahmen zu erfiillen (§ 8 Abs. 1i. V. m. Anhang 3 Nr. 1--5und § 8 Abs. 3).

2. Heizungskessel, die vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut oder aufgestellt worden sind, miissen bis Ende 2005 (bzw. Ende
2008) auBer Betrieb genommen sein (§ 9 Abs. 1) und im Regelfall durch Heizkessel mit CE-Kennzeichnung ersetzt wer-
den (§ 11 Abs. 1).

3. Bis Ende 2005 miissen die ungedimmten Leitungen und Armaturen von Heizungsanlagen, die sich in nicht beheizten
Riaumen befinden, wirmegeddmmt sein (§ 9 Abs. 2 i. V. m. Anhang 5).

4. Ab Ende 2005 darf der Wiarmedurchgangskoeffizient ungedimmter und unbegehbarer Geschossdecken 0,3 Watt/(m? [rad]
k) nicht iiberschreiten, gegebenenfalls sind an zugénglichen Geschossdecken wirmeddmmende MaBnahmen vorzunehmen
(8§ 9 Abs. 3).

Die Verordnung spricht somit zwei unterschiedliche Arten von Verpflichtungen aus: blo bedingte Verpflichtungen [s. unter
a)], die nur dann zur Geltung kommen, wenn sowieso bestimmte Anderungen am Gebidude vorgenommen werden (§ 8), und
unbedingte Verpflichtungen [s. unter b) -- d)], die ohne weiteren duBeren Anlass bis zum Ablauf der in der Verordnung be-
stimmten Frist vorzunehmen sind (§ 9 Abs. 1-3). Zugunsten kleinerer, eigengenutzter Wohngebdude mit maximal zwei Woh-
nungen stehen jedoch auch die an sich unbedingten Verpflichtungen b) -- d) unter der aufschiebenden Bedingung eines Eigen-
tiimerwechsels (§ 9 Abs. 4).

5.2 MafBnahmen im Zuge von Umbauten und Erneuerungen (§§ 8, 11 EnEYV) (aufelndex: 647137)

Bei bestehenden Gebduden ergibt sich bereits in der Phase der Planung von baulichen Erweiterungen oder Erneuerungen die
Notwendigkeit, die einschligigen Bestimmungen der EnEV zu beachten. Dies gilt sowohl bei Anderungen der Heizungsanlage
(§ 11 EnEV) wie auch bei Arbeiten an AuBenwinden, Winden und Decken gegen unbeheizte Riume und gegen Erdreich, Fen-
ster, Tiiren und (geneigten und flachen) Déchern (§ 8 EnEV).

5.2.1 Bauliche Maflnahmen am Gebdude (§ 8 EnEV) (Haufelndex: 647138)
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5.2.1.1 Maximaler Wiarmedurchgangskoeffizient fiir AuBenteile (aufcindex: 647139)

Wie bisher schon die WarmeschutzV enthilt § 8 Abs. 1 EnEV i. V. m. Anhang 3 generelle Anforderungen an den Maximalwert
des Warmedurchgangskoeffizienten, die immer dann beachtet werden miissen, wenn an den in Anhang 3 genannten Bauteilen
bestimmte BaumaBnahmen vorgenommen werden. Relevante Bauteile nach Anhang 3 sind: AuBlenwiinde, Fenster (inkl. Fen-
stertiiren und Dachflichenfenster), AuBentiiren, Decken, Dachschriigen, Steil- und Flachdicher sowie Winde und Decken
gegen unbeheizte Riume und Erdreich. Die Art und Weise der baulichen MaBnahmen (Ersetzung, erstmaliger Einbau oder
umgestaltende Erneuerung von Gebiudeteilen) sind in Anhang 3 Nr. 1--5 abschlieBend aufgefiihrt und beschrieben. Die exak-
ten technischen Vorschriften sowie die korrespondierenden Berechnungs- und Nachweisarten wenden sich an ausgebildete
Fachkrifte (Architekten und Ingenieure) und sind in Anhang 3 erschopfend dargestellt, sodass eine Erlduterung insoweit ent-
behrlich ist.

5.2.1.2 Ausnahmen (Haufelndex: 647140)

® Aufgrund der Bagatellregelung des § 8 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 EnEV, die inhaltlich § 8 Abs. 2 S. 2 der alten Wirme-
schutzV entspricht, miissen die Bestimmungen des § 8 Abs. 1 S. 1 EnEV i. V. m. Anhang 3 dann nicht beachtet
werden, wenn sich MaBnahmen auf Teile von Baubereichen beziehen, die weniger als 20 % der Grofle des Ein-
zelbauteils erfassen. Hier wird von einer ReparaturmafBnahme ausgegangen.
Wird beispielsweise eine Dachterrasse erneuert, bei der die Stirke der Warmediammung erhoht werden miisste, hat dies meist
Folgen fiir die neue Bodenhohe, was wiederum Konsequenzen fiir Tiirschwellen und Gelinderhohen haben kann. Wird aller-
dings weniger als 20 % der Terrassenfliche erneuert (einer Dachterrasse, nicht aller Dachterrassen zusammen), kann aufgrund
des blolen Reparaturcharakters der MaBBnahme auf eine Beachtung der Maximalwerte des Wiarmedurchgangskoeffizienten
verzichtet werden. Ein bloBer Austausch des Terrassenbelags ohne zusédtzliche Dammung wire zuldssig.

e Eine weitere Ausnahme sieht § 8 Abs. 2 EnEV vor. Kommt die energetische Qualitit nach der baulichen Ande-
rung insgesamt dem derzeit fiir Neubauten geltenden Anforderungsniveau nahe (keine Uberschreitung der je-
weiligen Hochstwerte nach Anhang 1 Tab. 1 oder Anhang 2 Tab. 1 um mehr als 40 %), sind die Anforderungen
nach § 8 Abs. 1S. 1i. V. m. Anhang 3 nicht relevant. Da es sich bei Absatz 2 um eine Ausnahmevorschrift han-
delt, ist der Eigentiimer allerdings darlegungs- und gegebenenfalls beweispflichtig. Will der Bauherr also von die-
ser Offnungsklausel bei einem bestehenden Gebdude mit normalen Innentemperaturen Gebrauch machen, ist er
gehalten, fiir das gesamte Gebdude den Jahres-Primérenergiebedarf zu ermitteln. Bei Gebduden mit niedrigen In-
nentemperaturen bezieht sich die Regelung auf den spezifischen, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache
bezogenen Transmissionswiarmeverlust, der bei neuen Gebauden dieser Art die Hauptanforderung darstellt.

Der Bauherr muss im Einzelfall also abwiigen, ob die durch § 8 Abs. 2 EnEV gewonnene, groere Flexibilitit den Aufwand
der Ermittlung des Jahres-Primirenergiebedarfs rechtfertigt. Einmal ermittelt und in einem Energiebedarfsausweis festge-
halten, kann dieser allerdings gegeniiber potenziellen Nutzern oder Erwerbern einen Vorteil darstellen.

5.2.1.3 Erweiterung des beheizten Gebidudevolumens (aufeindex: 647141

Erweiterung des beheizten Gebdudevolumens, z. B. durch Anbauten, Dachausbauten oder Aufstockungen, sind in drei Gro-
Benkategorien zu unterteilen: Erweiterungen um weniger als 30 m®, um 30 -- 100 m® und um iiber 100 m>.

® Erweiterungen um weniger als 30 m® fallen unter die Bagatellgrenze des § 8 Abs. 3 EnEV, sodass es bei den An-
forderungen des § 8 Abs. 1i. V. m. Anhang 3 bleibt.

® Bei rdumlicher Erweiterung des beheizten Gebdudevolumens um zusammenhidngend zwischen 30 und 100 m*
schreibt einerseits § 8 Abs. 3 EnEV vor, dass fiir den neuen Gebdudeteil grundsétzlich die jeweiligen Vorschrif-
ten fiir Neubauten einzuhalten sind, andererseits gilt hier die Privilegierung des § 7 EnEV. Fiir die energierecht-
liche Zulassigkeit einer Erweiterung in dieser Groenordnung ist es damit ausreichend, dass die Anforderungen
der §§ 11, 12 EnEV erfiillt sind und die Wirmedurchgangskoeffizienten der AuBenbauteile die in Anhang 3 Ta-
belle 1 genannten Werte nicht iiberschreitet.
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® Fiir Erweiterungen des beheizten Gebdudevolumens um mehr als 100 m® bleibt es bei der alleinigen Geltung von
§ 8 Abs. 3 EnEV, sodass simtliche Vorschriften fiir Neubauten Anwendung finden.
Ein Energiebedarfsausweis ist jedoch fiir den neu errichteten Gebdudeteil grundsétzlich nicht zu erstellen; bei Beschrinkung
lediglich auf den neuen Gebiudeteil wiirde dies auch nicht dem Sinn und Zweck dieses Ausweises (Transparenz fiir den Nut-
zer oder Erwerber) entsprechen.

Bedeutet die rdaumliche Erweiterung allerdings eine VergroBerung des beheizten Gebdudevolumens um mehr als 50 % des
Ausgangsvolumens, ist gemif3 §§ 13 Abs. 2 Nr. 2, 8 Abs. 3 S. 2 EnEV ein Energiebedarfsausweis unter Einbeziehung des be-
reits bestehenden Gebdudeteils auszustellen, sofern die praktisch erforderlichen Berechnungen durchgefiihrt werden.

5.2.1.4 Allgemeines energetisches Verschlechterungsverbot (Haufeindex: 647142)

Wie materiell bereits in der Wiarmeschutzverordnung, gilt auch nach § 10 Abs. 1 Satz 1 EnEV ein allgemeines Verschlechte-
rungsverbot fiir AuBBenbauteile. Neue oder verdnderte Décher, Fenster, Tiiren und AuB3enwénde diirfen z. B. keine schlechteren
Wirmedurchgangskoeffizienten haben als die urspriinglichen Bauteile.

5.2.2 Komponentenaustausch und Instandhaltung von Heizungsanlagen aufeindex: 647143)

5.2.2.1 Komponentenaustausch (saufeindex: 647144)

Wird bei bestehenden Heizungsanlagen ein neuer Heizkessel eingebaut oder vorhandene Warmwasserleitungen, Armaturen,
Heiz- bzw. Warmwasserspeicher ersetzt, so haben diese ErneuerungsmaBnahmen den Anforderungen der §§ 11 und 12 EnEV
zu geniigen. So miissen Heizkessel mit CE-Kennzeichnung versehen sein und samtliche genannten Bauteile entsprechend den
einschligigen Vorschriften (§ 11 Abs. 4, § 12 Abs. 5, 6 EnEV) wirmegeddmmt sein.

Fiir sonstige Erneuerungen an Heizungs- und Warmwasseranlagen gilt gemdf3 § 10 Abs. 1 Satz 2 EnEV das gleiche energeti-
sche Verschlechterungsverbot, das auch allgemein fiir Aufenbauteile gilt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass bei der Er-
neuerung von Komponenten der Anlagetechnik, die wihrend der Lebensdauer der Au3enbauteile bzw. der Gebédudehiille in der
Regel mehrfach zur Erneuerung anstehen, eine mindestens gleichwertige oder bessere Technik zum Einsatz kommt.

5.2.2.2 Bedienung, Wartung und Instandhaltung (Haufeindex: 647145)

Nach § 10 Abs. 3 EnEV, der inhaltlich die bisher in § 9 HeizAnlV festgelegten Pflichten des Betreibers iibernimmt und fort-
schreibt, sind Heizungs- und Warmwasseranlagen sachgerecht zu bedienen, zu warten und instand zu halten. Wiahrend die Be-
dienung dem kundigen Laien iiberlassen werden kann, wird fiir die Wartung und Instandhaltung besondere Fachkunde gefor-
dert. Die Arbeiten sind damit in der Regel Fachleuten vorbehalten.

5.3 Nachriistungsverpflichtung (§ 9 EnEV) (auteindex: 647146)

Die Ende 2005 bzw. 2008 auf Gebdudeeigentiimer sowie Inhaber von Wohnungs- oder Teileigentum zukommenden Moderni-
sierungsmafnahmen nach § 9 der Verordnung werden von den Betroffenen als besonderes Damoklesschwert empfunden. Doch
gerade fiir die Nachriistungsverpflichtungen des § 9 EnEV soll laut Regierungsbegriindung ein besonders strenger MafBstab an
die Wirtschaftlichkeit angelegt worden sein -- sie sollen sich bereits in wenigen Jahren amortisieren (zu Sonderkrediten siehe
unter 7.1; zur moglichen Einzelbefreiung nach § 17 EnEV siehe 6.3).

5.3.1 Austausch von Heizkesseln (§ 9 Abs. 1 EnEV) (aufeindex: 647147)
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Ein grofles energetisches Einsparungspotenzial wird im Austausch veralteter Heizkessel gesehen. Stichtag ist der 1. Oktober
1978. Alle Heizkessel, die vor diesem Datum, dem In-Kraft-Treten der ersten Heizungsanlagen-Verordnung, eingebaut oder
aufgestellt wurden, sind nach § 9 Abs. 1 EnEV bis zum Ende des Jahres 2005 auer Betrieb zu nehmen. Fiir Heizkessel, die
dlter als Oktober 1978 sind, deren Wirkungsgrade aber nach dem 1. November 1996 durch Brennererneuerung verbessert wur-
den, wird diese Nachriistungsfrist um drei Jahre bis Ende 2008 verlingert (Satz 2).

Bei der notwendigen Ersatzbeschaffung sind die Anforderungen an die Neu-Inbetriecbnahme von Heizkesseln nach § 11 Abs. 1
EnEV zu beachten; der neue Heizkessel muss also zumindest mit einer CE-Kennzeichnung versehen, eventuell sogar ein Nie-
dertemperatur-Heizkessel oder Brennwert-Kessel sein.

5.3.2 Dimmung von Leitungen und Armaturen (§ 9 Abs. 2 EnEV) (taufeindex: 647148)

Bis Ende 2005 haben Eigentiimer von Gebduden ungedimmte Rohrleitungen und Armaturen nach Mal3gabe des Anhangs 5
zu dammen. Untersuchungen haben ndmlich gezeigt, dass der Warmeverlust durch ungedimmte Verteilleitungen und Armatu-
ren bis zu einem Viertel des Heizenergieverbrauchs eines Wohngebédudes betragen kann.

Die Dimmpflicht gilt nur fiir zugidngliche Leitungen -- aufwendige Vor- und Nacharbeiten wie das Aufbrechen und Wieder-
herstellen von Verkleidungen oder Installationsschichten werden nicht verlangt. Ebenfalls aus wirtschaftlichen Griinden sollen
laut Regierungsbegriindung vorhandene, aber geringe Ddmmungen ausreichen, um von der Nachriistungspflicht zu befreien.
Die Dammpflicht gilt also nur fiir gdnzlich ungedimmte Leitungen.

5.3.3 Dimmung von Deckengeschossen (§ 9 Abs. 3 EnEV) (aufeindex: 647149)

Ebenfalls bis Ende 2005 miissen die obersten Geschossdecken wiarmegedimmt werden; ihr Warmedurchgangskoeffizient darf
dann 0,3 Watt/(m? \. K) nicht iiberschreiten. Voraussetzung dieser Ddmmpflicht ist, dass die Geschossdecke zuginglich, aber
nicht begehbar (und damit als Abstell- oder Trockenraum nutzbar) ist. Aufgrund des zu Absatz 2 parallelen Wortlauts ("unge-
diammt") scheint auch hier eine geringe Dimmung auszureichen, um von der Nachriistungspflicht zu befreien, auch wenn dies
hier in der Regierungsbegriindung nicht ausdriicklich erwdhnt wird.

5.3.4 Ausnahmeregel bei selbstgenutzten Wohngebiuden mit maximal zwei Wohnungen (§
9 Abs. 4 EHEV) (Haufelndex: 647150)

5.3.4.1 Zwei-Jahres Frist ab Eigentumsiibergang (aufcindex: 647151)

Nach § 9 Abs. 4 EnEV gelten bei Gebdauden mit maximal zwei Wohnungen, von denen eine vom Eigentiimer selbst bewohnt
wird (Stichtag ist Tag des In-Kraft-Tretens der Verordnung), die in § 9 Abs. 1 -- 3 EnEV festgesetzten Fristen nicht automa-
tisch. Die Verpflichtungen der Absétze 1 -- 3 erlangen erst zwei Jahre nach einem Eigentiimerwechsel ihre Verbindlichkeit,
frithestens jedoch zu den in den Abs. 1 -- 3 genannten Zeitpunkten (31.12.2005 bzw. 31.12.2008). Da in diesen kleineren
Wohngebiduden ein Kesselaustausch weniger wirtschaftlich als bei Mehrfamilienhdusern ist und den Selbstnutzer i.d.R. wirt-
schaftlich hérter trifft, sollen laut Regierungsbegriindung durch die Zwei-Jahres-Frist ab Eigentumsiibergang unzumutbare
Belastungen vermieden werden. Dies wird im Falle kiduflicher VerduB3erung des Wohngebdudes wohl richtig sein, da der Er-
werber die Kosten der ModernisierungsmafBBnahme bereits bei seiner Kaufentscheidung finanziell einkalkulieren kann.

5.3.4.2 Sonderproblem: Eigentiimerwechsel durch Erbfall (naufeindex: 647152)

Anders ist die Situation jedoch bei einem Eigentiimerwechsel durch Erbfall, der vom Wortlaut des Verordnungstextes miter-
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fasst wird. Zu den hier sicherlich hdufiger auftretenden finanziellen Schwierigkeiten, insbesondere wenn die Immobilie noch
nicht voll bezahlt ist und den nahezu gesamten Erbteil ausmacht, werden hdufig die menschlichen und rechtlichen Schwierig-
keiten der gemeinschaftlichen Verwaltung des Nachlasses in ungeteilter Erbengemeinschaft treten.

Die rechtliche Situation innerhalb der Erbengemeinschaft stellt sich wie folgt dar: Die Eingehung rechtsgeschéftlicher Ver-
bindlichkeiten in Zusammenhang mit ModernisierungsmaBnahmen nach § 9 Abs. 1-3 EnEV ist in aller Regel als MaBnahme
ordnungsgemifBler Verwaltung i.S.d. § 2038 Abs. 1 BGB anzusehen. Mehrheitsbeschliisse sind daher moglich, bei der Abstim-
mung besteht Stimmrecht im Verhiltnis der ErbteilsgroBe (§ 745 Abs. 1 S. 2 BGB). Bei verfehlter Mehrheit oder in Fillen not-
wendiger tatsidchlicher Mitwirkung auBerhalb bloBer Zustimmung sind die Miterben zur Mitwirkung verpflichtet (Jauer-
nig/Stiirner, BGB, 9. Aufl. 1999, § 2038 Rn. 4 f). Die Mitwirkungspflicht ist gegen widersprechende Erben einklagbar. Auf-
grund der in § 9 Abs. 4 EnEV eingerdumten Zwei-Jahres-Frist wird die fiir MaBnahmen der Notgeschiftsfithrung erforderli-
che Eile regelmafig nicht vorliegen.

Im Falle finanzieller Schwierigkeiten ist eine Befreiung nach § 17 EnEV, die bei der nach Landesrecht zustindigen Behorde zu
beantragen ist, nur dann moglich, wenn die Nachriistverpflichtung des § 9 EnEV im Einzelfall wegen besonderer Umstéinde
durch einen unangemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu einer unbilligen Hirte fithren wiirde. Hauptanwendungsfil-
le dieser Befreiung diirften Fille unzureichender Amortisation sein (s. § 17 S. 2 EnEV).

5.4 Besonderheiten bei vermieteten (Wohn-)gebauden (aufeindex: 647153)

Die EnEV wendet sich an Eigentiimer (§ 9 EnEV), Bauherren (§§ 3 ff. EnEV) und sonstige Personen, die Heizungsanlagen
oder Komponenten einbauen oder einbauen lassen (§§ 11, 12 EnEV). Bei vermieteten Gebduden wird dies in aller Regel der
Vermieter sein; Mieter werden von der EnEV nur mittelbar betroffen. Zwei Punkte verdienen in diesem Zusammenhang be-
sondere Beachtung: die Frage einer Duldungspflicht des Mieters gegeniiber diesen Modernisierungsmafnahmen sowie die Fra-
ge der Mieterh6hung aufgrund einer Erhohung des Gebrauchswertes der Mietsache.

5.4.1 ModernisierungsmaBnahmen (aufeindex: 647154)

5.4.1.1 Duldungspflicht (Haufeindex: 647155)

Der Mieter hat Maf3nahmen zur Einsparung von Energie oder Wasser ebenso wie Maf3nahmen zur Erhaltung oder Verbesse-
rung der Mietsache grundsitzlich zu dulden. Diese bislang in § 541 b BGB a.F. enthaltene Duldungspflicht bleibt durch die
Mietrechtsreform 2001 im Grundsatz erhalten. Nun in § 554 BGB n.F. geregelt, wurde sie inhaltlich auf MafBnahmen zur Ein-
sparung von Energie aller Art ausgedehnt, sodass sie nicht nur bei Einsparung von Heizenergie, sondern beispielsweise auch
bei Einsparungen von Strom gilt.

5.4.1.2 Ausnahme (Haufelndex: 647156)

Von der Duldungspflicht besteht nur dann eine Ausnahme, wenn die Mafnahme fiir den Mieter oder seine Angehorigen eine
nicht zu rechtfertigende Hiirte bedeuten wiirde. Bei der Hirtefallentscheidung sind u. a. die Auswirkungen der vorzuneh-
menden Arbeiten sowie die zu erwartende Mieterhohung zu beriicksichtigen, letztere allerdings dann nicht, wenn die Mietsa-
che lediglich in einen Zustand versetzt wird, wie er allgemein tiblich ist. Dies diirfte bei den durch die EnEV vorgeschriebenen
Wirmeschutz- und Heizungsanlagenstandards allerdings regelmiBig der Fall sein.

5.4.1.3 Informationspflicht des Vermieters und Kiindigungsrecht des Mieters (Haufeindex: 647157)

Zum formellen Ablauf der ModernisierungsmafBnahme sind folgende Merkposten zu erwdhnen. Der Vermieter hat den Mieter
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nach § 554 Abs. 3 BGB n.F. spitestens drei Monate (gegeniiber zwei Monaten nach altem Recht) vor Beginn der MaBnahmen
schriftlich tiber deren Art, Umfang, Dauer sowie die zu erwartende Mieterhohung zu informieren. Insbesondere bei der Mit-
teilung der zu erwartenden Mieterhohung ist auf Seiten des Vermieters besondere Sorgfalt geboten. Bei schuldlos zu niedrigen
Angaben verlingern sich die Fristen fiir die Mieterhohung (s.u.), wihrend bei schuldhaft zu niedrigen Angaben im Falle der
Kausalitit (der Mieter hiitte gem#B Absatz 1 nicht zu dulden brauchen oder er hitte gekiindigt) Schadensersatzanspriiche ent-
stehen kénnen (Jauernig/Teichmann, BGB, 9. Aufl. 1999, § 541 b Rz. 4). Fiir den Nachweis des Verschuldens greift eine Be-
weislastumkehr zugunsten des Mieters!

Der Mieter hat in jedem Fall ein auBerordentliches Kiindigungsrecht. Die nach altem Recht (§ 541 b Abs. 2 Satz 3 BGB a.
F.) bestehende Pflicht, bei Kiindigung des Mieters die MaBnahme bis zum Ablauf der Mietzeit zu unterlassen, ist im neuen
Recht nicht tibernommen worden. Die Kiindigung des Mieters hat damit keine aufschiebende Wirkung auf den Beginn der
BaumafBnahmen.

Informationspflicht und Kiindigungsrecht nach Absatz 3 zum Schutz des Mieters gelten nicht fiir MaSnahmen, die nur zu ei-
ner unerhebliche Einwirkung auf die vermieteten Rdume und zu einer unerheblichen Mieterhohung fiihren.

5.4.2 Mieterh6hung bei Modernisierung (saufeindex: 647158)

5.4.2.1 Umlagefihige MaBBnahmen (aufeindex: 647159)

Die aufgrund der EnEV durchgefithrten MaBBnahmen fithren regelméBig zu einer nachhaltigen Einsparung von Energie, oft
auch zu einer dauerhaften Verbesserung der allgemeinen Wohnverhéltnisse sowie zu einer Erhohung des Gebrauchswerts der
Mietsache. All diese Verdnderungen kommen rein tatsdchlich dem Mieter zugute. Um den Vermieter nicht von der Vornahme
solcher kostenintensiver Mafinahmen, die ihm nicht unmittelbar zugute kommen, abzuhalten, gestattet ihm das Gesetz eine
Umlage der Modernisierungskosten auf den Mieter. Danach kann der Vermieter die jahrliche Miete um 11 % der fiir die
Wohnung aufgewendeten Kosten erhohen. Diese nach altem Recht in § 3 Mieth6henG enthaltene Regelung ist im Rahmen der
Mietrechtsreform in den §§ 559 -- 599 b n.F. in das BGB iibergefiihrt worden.

Ebenso umlagefihig nach § 559 Abs. 1 BGB n.F. sind andere bauliche Mafinahmen, die der Vermieter aufgrund von Umstin-
den durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat. Wie bei Aufwendungen fiir die Anpassung an neue Immissionsschutzwerte
sind damit auch die aufgrund des § 9 EnEV vorgenommenen NachriistungsmaBnahmen an Anlagen und Gebduden unabhin-
gig von einer tatsdchlichen Energieeinsparung umlagefiahig.

5.4.2.2 Umlageberechnung bei Finanzierung mit Drittmitteln (Hauteindex: 647160)

Die Kosten miissen, um umlagefihig zu sein, tatsichlich vom Vermieter aufgebracht worden sein (§ 559 a Abs. 1 BGB). Sind
die MaBnahmen durch zinsvergiinstigte oder zinslose Sonderkredite aus 6ffentlichen Haushalten finanziert worden, verrin-
gert sich der Erhohungsbetrag um den Jahresbetrag der ZinserméBigung (zur Berechnung siehe § 559 a Abs. 2 S. 2-4 BGB n.
F.). Entsprechendes gilt im Falle von Mieterdarlehen oder Mietvorauszahlungen (§ 559 a Abs. 3 BGB n.F.). Bei Mehrfamilien-
hidusern richtet sich die Anrechnung von Zuschiissen oder Darlehen bei Zuordnungszweifeln nach dem Verhiltnis der fiir die
einzelnen Wohnungen aufgewendeten Kosten (Abs. 4).

5.4.2.3 Umlageverfahren (uaufeindex: 647161)

Die Mieterhohung muss dem Mieter schriftlich mitgeteilt und néher erldutert werden. Die Miete erhoht sich dann automa-
tisch mit Beginn des dritten Monats nach Zugang der Mitteilung. War dem Mieter die zu erwartende Erhohung der Miete
nicht nach § 554 Abs. 3 S. 1 BGB n.F. mitgeteilt worden oder unverschuldet um mehr als 10 % zu niedrig angegeben, verlin-
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gert sich die Frist um sechs Monate. Bei schuldhaften Falschangaben in der Vorbereitungsphase ist der Mieter unter Umstédn-
den dariiber hinaus schadenersatzberechtigt (s.0.).

6 Heizungs- und Warmwasseranlagen (iaufeindex: 647162)

Die Regelungen der §§ 11, 12 EnEV enthalten energetische Mindestanforderungen fiir Heizungs- und Warmwasseranlagen. In
weiten Teilen wurden die bew#hrten Anforderungen aus der HeizAnlV iibernommen (die materiell der EU-Heizkesselwir-
kungsgrad-Richtlinie entsprechen). Die Anforderungen gelten fiir:

o die Errichtung neuer Anlagen zur Inbetriebnahme in Neubauten
® den erstmaligen Einbau von (neuen) Anlagen in bestehende Gebidude
® den Ersatz oder die Erneuerung bestehender Anlagen und Anlagenkomponenten.

6.1 Anforderungen an Heizkessel (§ 11 EnEV) (auteindex: 647163)

Heizkessel mit einer Nennleistung zwischen 4 und 400 Kilowatt diirfen nur dann eingebaut und aufgestellt werden, wenn sie
mit der CE-Kennzeichnung nach MaBgabe des § 11 Abs. 1 EnEV versehen sind (Ausnahmen in § 11 Abs. 3 EnEV). Fiir Ge-
bdude, die den Anforderungen an den Jahres-Primirenergiebedarf nach § 3 Abs. 1 EnEV i. V. m. Anhang 1 Tabelle 1 geniigen,
ist dies die einzige Voraussetzung.

Bei Gebduden, deren Jahres-Primirenergiebedarf nicht nach § 3 Abs. 1 EnEV begrenzt ist, miissen die Heizkessel dabei entwe-
der Niedertemperatur-Heizkessel oder Brennwertkessel sein. Eine Ausnahme von dieser zusétzlichen Anforderung nach
Abs. 2 besteht nur fiir normal beheizte Altbauten, deren Energiebedarfswerte die Hochstwerte aus Anhang 1 Tabelle 1 nicht
um mehr als 40 % iiberschreiten.

Der Grund dieser Anforderungsverschiarfung nach Abs. 2 ist in der Tatsache zu sehen, dass Heizungsanlagen in unseren Brei-
ten groftenteils mit Teillast betrieben werden und diese beiden Arten von Heizkesseln unter Teillast einen deutlich Wirkungs-
grad aufweisen, als Standardheizkessel.

Was bedeutet diese abstrakte Regelung nun in der Praxis?

6.1.1 Fiir Neubauten mit normalen Innentemperaturen (saufeindex: 647164)

Bei Neubauten mit normalen Innentemperaturen, bei denen eine Energiebedarfsberechnung vorgenommen wurde und die die
Grenzwerte nach § 3 Abs. 1 EnEV einhalten, kann der Heizkessel im Rahmen von § 11 Abs. 1 EnEV frei gewéhlt werden, so-
fern damit nur die Gesamtanforderung nach § 3 Abs. 1 EnEV erfiillt wird.

6.1.2 Fiir bestehende Gebiude mit normalen Innentemperaturen (autcindex: 647165)

Bei bestehenden Gebauden hat der Eigentiimer bzw. die Gemeinschaft die Wahl:

® Wird eine Primérenergiebedarfsberechnung vorgenommen und ergeben sich hieraus Werte, die die Hochstwerte
fiir Neubauten nicht um mehr als 40 % {iibersteigen, besteht auch hier im Rahmen des § 11 Abs. 1 EnEV freie
Heizkesselwahl.

® Wird keine Berechnung vorgenommen oder wird der Hochstwert um mehr als 40 % tiberschritten, ist die Inbe-
triebnahme von Standardheizkesseln ausgeschlossen (auch wenn diese eine CE-Kennzeichnung besitzen). Einzu-
bauen sind dann Niedertemperatur-Heizkessel oder Brennwert-Kessel.

6.1.3 Fiir Gebiude mit niedrigen Innentemperaturen (iaufeindex: 647166)
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Bei Gebduden mit niedrigen Innentemperaturen, fiir die in der Verordnung bekanntlich keine Hochstwerte fiir den Primér-
energiebedarf nach § 3 EnEV vorgeschrieben sind (sondern nur Anforderungen an den Wirmeschutz gem. §§ 4 und 8 EnEV),
ist der Einbau von Standardheizkesseln generell ausgeschlossen. Einzubauen sind auch hier Niedertemperatur-Heizkessel oder
Brennwert-Kessel.

6.1.4 Fiir sonstige Heizkessel (Haufeindex: 647167)

Heizkessel, auf die Absatz 1 keine Anwendung findet (weil ihre Nennleistung kleiner als 4 oder groBer als 400 Kilowatt ist
bzw. die unter die Ausnahmevorschrift des Abs. 3 fallen), miissen nach dem Auffangtatbestand des § 11 Abs. 4 EnEV zumin-
dest nach anerkannten Regeln der Technik gegen Wiarmeverluste gedimmt sein.

6.2 Anforderungen an Verteilungseinrichtungen und Warmwasseranlagen (§ 12 EnEYV)
(Haufelndex: 647168)

Mit § 12 EnEV sollen die Anforderungen an Steuerungs- und Regelungseinrichtungen aus der HeizAnlV iibernommen und
fortgeschrieben werden. Dazu werden Anforderungen an den erstmaligen Einbau und an den Ersatz gestellt. Zudem wird an
bisherigen Nachriistungsverpflichtungen (§ 12 Abs. 1 Satz 2, Abs. 2 Satz 5 EnEV) festgehalten.

6.2.1 Zentrale Temperaturregelung von Zentralheizungen (Abs. 1) (Haufelndex: 647169)

Nach § 12 Abs. 1 EnEV sind, wie schon nach bisherigem Recht (§ 7 Abs. 1 HeizAnlV), Zentralheizungen mit zentralen, selbst-
tatig wirkenden Einrichtungen zur Verringerung und Abschaltung der Wiarmezufuhr sowie zur Ein- und Ausschaltung der
elektrischen Antriebe in Abhingigkeit von der AuBentemperatur (z. B. durch AuBenfiihler) oder einer anderen geeigneten
Fithrungsgrofe auszustatten. Zudem ist eine zeitabhéngige Form der Regulierung vorgeschrieben (Nachtabsenkung).

Die diesbeziigliche Nachriistungsverpflichtung wurde beibehalten.

6.2.2 Raumweise Regelung der Temperatur (Abs. 2) (Haufendex: 647170)

Nach § 12 Abs. 2 EnEV sind Heizungsanlagen mit selbsttidtigen, raumweise wirkenden Temperaturreglern (z. B. Thermostat-
ventile) auszustatten. Dies gilt nicht fiir Einzelheizgeriite, die zum Betrieb mit festen oder fliissigen Brennstoffen eingerichtet
sind. Fiir Raumgruppen gleicher Art und Nutzung in Nichtwohnbauten ist Gruppenregelung zuldssig. Fiir bestehende FuB3bo-
denheizungen ist eine Ausnahme dahingehend eingerdumt (Abs. 2 Satz 4), dass diese lediglich mit Einrichtungen zur raum-
weisen Anpassung der Wiarmeleistung an die Heizlast ausgestattet werden.

Fiir die Anforderungen nach Absatz 2 gilt eine Nachriistungsverpflichtung.

6.2.3 Umwilz- und Zirkulationspumpen (Abs. 3, 4) (Haufeindex: 647171)

Umwilzpumpen in Zentralheizungsanlagen miissen bei Nennleistungen bereits ab 25 kW so ausgestattet oder beschaffen sein,
dass die elektrische Leistungsaufnahme dem betriebsbedingten Forderbedarf selbsttitig in mindestens drei Stufen angepasst
wird, soweit sicherheitstechnische Belange des Heizkessels dem nicht entgegenstehen.

Zirkulationspumpen in Warmwasseranlagen miissen mit selbsttétig wirkenden Einrichtungen zur Ein- und Ausschaltung aus-
gestattet sein.

Diese Anforderung gilt nur fiir den erstmaligen Einbau, eine Nachriistpflicht besteht nicht.
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6.2.4 Wirmedimmung von Warmwasseranlagen (Abs. 5, 6) (Haufeindex: 647172)

Beim erstmaligen Einbau oder Ersatz muss die Warmeabgabe von

® Wirmeverteilungs- und Warmwasseranlagen sowie Armaturen nach Anhang 5 und
® Einrichtungen, in denen Heiz- oder Warmwasser gespeichert wird, nach anerkannten Regeln der Technik be-
grenzt werden.
Auch wenn in § 12 Abs. 5, 6 EnEV keine allgemeine Nachriistungsverpflichtung festgeschrieben wird, ist die spezielle Nachrii-
stungspflicht aus § 9 Abs. 2 EnEV im Auge zu behalten (siehe unter 4.3.2). Hier wurde fiir Warmeverteilungs- und Warmwas-
seranlagen sowie Armaturen in unbeheizten Rdumen eine Frist zur Dimmung nach Anhang 5 bis spétestens Ende 2005 vor-
geschrieben.

7 Gemeinsame Vorschriften Haufeindex: 647173)

Die §§ 13-18 EnEV enthalten Vorschriften, die ganz allgemein fiir Neubauten, bestehende Gebdude und Heizungsanlagen gel-
ten.

7.1 Energie- und Wirmebedarfsausweise, Energieverbrauchskennwerte (§ 13 EnEV) (aufein-
dex: 647174)

Als Nachfolgeregelung des Wirmebedarfsausweises nach § 12 WiarmeschutzV fiihrt § 13 EnEV fiir Neubauten (Abs. 1) sowie
wesentlich geiinderte Altbauten (Abs. 2) den Energiebedarfsausweis ein. Dieser soll die nach der EnEV zu berechnenden Wer-
te wie beispielsweise den Transmissionswéarmeverlust, den Endenergiebedarf einzelner Energietrager sowie den Jahres-Primér-
energiebedarf enthalten. Eine wesentliche Anderung eines bestehenden Gebiudes liegt vor, wenn das beheizte Gebiudevolu-
men mehr als verdoppelt wird oder innerhalb eines Jahres mindestens drei der in Anhang 3 Nr. 1--5 genannten Mafnahmen
an AuBlenbauteilen sowie ein Austausch des Heizkessels oder ein Austausch des Energietrigers vorgenommen wurde.

Bei Neubauten mit niedrigen Innentemperaturen verbleibt es dagegen nach Absatz 3, wie schon unter der WiarmeschutzV,
beim Wirmebedarfsausweis.

Energie- und Wirmebedarfsausweise sind den zustindigen Behorden auf Verlangen vorzulegen und Kiufern, Mietern und son-
stigen Nutzungsberechtigten zugidnglich zu machen.

Bei allen anderen Gebduden, bei denen die Erstellung eines Energie- oder Warmebedarfsausweises nicht obligatorisch ist, kon-
nen nach MaBgabe der Absiitze 5 und 6 auf rein freiwilliger Basis Energieverbrauchskennwerte erhoben werden (z. B. im
Rahmen der Heizkostenabrechnung). Inwieweit eine Mitteilung dieser Energieverbrauchskennwerte (evtl. zusammen mit den
wesentlichen Gebidude- und Nutzungsmerkmalen) an Miet- oder Kaufinteressenten sinnvoll erscheint, hiingt vom Einzelfall ab.

7.2 Zulassung von Ausnahmen § 16 EnEV) (auteindex: 647175)

Aufgrund der so genannten Technologieklausel (Abs. 2) werden auf Antrag von den nach Landesrecht zustindigen Behorden
Ausnahmen zu den Anforderungen der EnEV zugelassen, soweit deren Ziele durch andere Mafnahmen in gleichem Umfang
erreicht werden. Hier ist mit Erlass einer Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Erleichterung und Vereinheitlichung des
Vollzugs zu rechnen.

Zugunsten des Denkmalschutzes sind bei Beeintrichtigung von Substanz und Erscheinungsbild oder bei unverhiltnisméfig
hohem Aufwand ebenfalls Ausnahmen moglich (s. Abs. 1).
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7.3 Befreiung in Hirtefillen (§ 17 EnEV) (auteindex: 647176)

Auch wenn die Modernisierungskosten von der Konzeption der §§ 5 und 4 Abs. 3 EnEG (Wirtschaftlichkeitsgebot) her inner-
halb der iiblichen Gebdude- und Anlagenutzungsdauern durch die laufenden Energiekosteneinsparungen wieder erwirtschaftet
werden sollen, kann es im Einzelfall dennoch zu unbilligen Hérten kommen. Hier besteht nach der Hirtefallklausel des § 17
EnEV die Moglichkeit, auf Antrag eine Befreiung zu erreichen.

7.4 Ordnungswidriges Handeln (§ 18 EnEV) (aufeindex: 647177)

Als Ordnungswidrigkeiten werden allein Verstoe gegen Anforderungen an Heizungsanlagen behandelt, wihrend die Anfor-
derungen an den Wirmeschutz nicht buBgeldbewehrt sind. § 18 EnEV enthilt im Einzelnen BuBigeldvorschriften fiir VerstoBe
gegen Anforderungen der §§ 11 Abs. 1, 12 Abs. 1, 2, 3 und 5 EnEV, wie dies bereits unter der bisherigen HeizAnlV (s. § 13)
der Fall war.

Fiir die Anforderungen des Wiarmeschutzes bei Neubauten oder nachriistpflichtigen Altbauten sind allerdings die allgemeinen
Sanktionsmoglichkeiten der Landesbauordnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

8 Finanzierung der MaBnahmen (aufeindex: 647178)

8.1 Zinsgiinstige Sonderkredite der KfW (Haufelndex: 647179)

Als finanzielle Flankierungsmafnahme hat die Bundesregierung Mittel bereitgestellt, mit deren Hilfe die Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau (KfW) Sonderkredite mit deutlicher Zinsverbilligung gewihrt.

Zwei spezielle Programme stehen zur Verfiigung, die aber sowohl untereinander als auch mit anderen FérdermaBnahmen kom-
binierbar sind:

® KfW-Programm zur CO*-Minderung

o KfW-CO>-Gebidudesanierungsprogramm
Gefordert werden alle Tréiger von InvestitionsmaBnahmen an selbstgenutzten oder vermieteten Wohngebéuden (z. B. Privat-
personen sowie Wohnungsunternehmen oder -genossenschaften). Den Investoren werden langfristige zinsgiinstige Annuiti-
tendarlehen mit Festzinssdtzen und tilgungsfreien Anlaufjahren gewéhrt. Bei privaten Investoren werden die Darlehen iiber
Banken oder Sparkassen ausgereicht. Gefordert werden bis zu 100 % der Investitionskosten, einschlieBlich Nebenkosten wie
Architekt und Energieeinsparberatung. Forderungshochstgrenze ist beim CO?-Gebidudesanierungsprogramm 250 Euro pro m?
Wohnfliche, beim Programm zur CO*-Minderung maximal 5 Millionen Euro. Die Kreditlaufzeit betrdgt grundsitzlich 20 Jah-
re. Die exakten Konditionen der Kredite konnen den von der KfW herausgegeben Informationsblidttern entnommen werden.
Ein wesentlicher Unterschied zwischen beiden Programmen besteht in den MafBnahmen, die finanziert werden.

8.1.1 KfW-Programm zur CO*-Minderung (saufeindex: 647180)

Uber das KfW-Programm zur CO>Minderung konnen EinzelmaBnahmen zum Zwecke der CO>-Minderung, der Energieein-
sparung sowie der Nutzung erneuerbarer Energien finanziert werden. Als Beispiele nennt die KfW unter anderen folgende
Mafnahmen:

Wirmediammung der Aulenwinde, der Kellerdecke oder erdberiihrter AuB3enflichen beheizter Raume
Einbau von Dammschichten im Dach oder obersten Geschossdecken

Einbau von Fenstern mit Warmeschutzverglasung

Austausch eines alten Heizkessels durch Brennwert- oder Niedertemperaturheizkessel

Anschluss an die Fernwiarmeversorgung als Ersatz fiir eine alte Heizungsanlage
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® Errichtung eines Passivhauses
® MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Biogas- oder Biomasse-Anlagen, solar- oder geothermische
Anlagen, Wiarmepumpen, Wirmetauscher sowie Wiarmeriickgewinnungsanlagen)

8.1.2 KfW-CO*-Gebdudesanierungsprogramm (Haufeindex: 647181)

Das im Mirz 2001 neu aufgelegte CO*Gebdudesanierungsprogramm dient der Finanzierung von vier verschiedenen MafBnah-
mepaketen, wovon drei einen fest umrissenen Umfang haben und das vierte eine frei wihlbare Kombination abweichender
Mafnahmen darstellt.

® MafBnahmepaket 1 finanziert: Erneuerung der Heizung, Wirmediammung des Daches, Wirmedimmung der Au-
Benwinde
® Mafnahmepaket 2 finanziert: Erneuerung der Heizung, Wiarmedimmung des Daches, Wiarmedimmung der
Kellerdecke oder erdberiihrter Auflenflichen beheizter Rdume, Erneuerung der Fenster
® Mafnahmepaket 3 finanziert: Erneuerung der Heizung, Umstellung des Heizenergietriagers, Erneuerung der
Fenster
® MafBnahmepaket 4 finanziert abweichende Mafinahmen wie z. B. Photovoltaik-Anlagen, Anlagen zur Kraft-
Wirmekopplung, transparente Warmedimmung, mechanisch betriebene Liiftungsanlagen, Wirmepumpen etc.
Die exakten technische Anforderungen an finanzierbare MaBnahmen und die notwendigen Nachweisverfahren inklusive Be-
rechnungsgrundlagen kénnen den von der KfW herausgegeben Informationsbliattern entnommen werden.

Neun Monate nach Auszahlung des Darlehens ist ein Verwendungsnachweis gegentiber der Hausbank zu erbringen.

8.1.3 Kombination-/Kumulierungsmaoglichkeiten (Haufeindex: 647182)

Einzelne Teile der unter 7.1.2 aufgezéhlten Mafnahmepakete konnen mit anderen Programmen der KfW kombiniert werden
wie z. B. dem unter 7.1.1 beschriebenen Programm zur CO*Minderung oder dem Marktanreizprogramm zur Forderung erneu-
erbarer Energien. Eine Kumulierung mit anderen Férdermitteln (Kredite oder Zulagen/Zuschiisse) und der Investitionszulage
(giiltig in den neuen Lindern, Investitionszulagengesetz 1999 vom 18.8.1997, BGBI I S. 2601) ist méglich, sofern die Summe
aus Krediten, Zuschiissen und Zulagen die Summe der Aufwendungen nicht tibersteigt.

8.2 Keine spezielle Forderung nach § 9 Abs. 3 Eigenheimzulagegesetz (Haufeindex: 647183)

Eine spezielle Zusatzforderungsmoglichkeit fiir bestimmte energiesparende MaBnahmen nach § 9 Abs. 3 EigZulG (i. d .F. v.
26.3.1997, BGBI I S. 374; zuletzt gedndert am 22.12.1999, BGBI I S. 2671) ist zeitlich bereits ausgelaufen. Die Zusatzforderung
war zeitlich begrenzt und umfasste nur solche Maflnahmen, die vor dem 1.1.2001 abgeschlossen waren.

8.3 Finanzierung und Instandhaltungsriicklage nach dem WEG (taufeindex: 647184)

Die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage zur Gewahrleistung der Liquiditdt der Gemeinschaft auch im Falle
hoherer Instandsetzungskosten ist eine MaBnahme ordnungsgemiBer Verwaltung nach § 21 Abs. 5 Nr. 4 WEG. Bei ausreichen-
der Instandhaltungsriicklage konnen in der Regel die Kosten fiir die Bau- und InstallationsmaBnahmen aus ihr beglichen wer-
den, sofern keine anderslautenden Beschliisse der Gemeinschaft vorliegen. Die Gemeinschaftsordnung kann sogar vorsehen,
dass der Instandsetzungsaufwand der Riicklage nicht nur entnommen werden darf, sondern entnommen werden muss (OLG
Hamm, Beschluss v. 11.8.1970, Az.: 15 W 232/69, OLGZ 1971, 96, 102 f.).

Selbstredend bei unzureichender, aber auch bei ausreichender Riicklage konnen die Wohnungseigentiimer mit Mehrheit be-
schlieBen, entstehende Sanierungskosten mittels einer Sonderumlage zu bestreiten (OLG Hamm a.a.O.; Miiller, Praktische
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Fragen des Wohnungseigentums, 3. Aufl. 1999, Rz. 310). Grundsitzlich setzt die Verpflichtung einzelner Wohnungseigentii-
mer, ihren Anteil an der Sonderumlage zu bezahlen, einen Sonderumlagebeschluss der Wohnungseigentiimergemeinschaft vor-
aus, der die Hohe der Gesamtumlage, den Anteil des Einzelnen und dessen Filligkeit festlegt.

Eine Darlehensaufnahme fiir Malnahmen der Gemeinschaft wird regelm#fBig nur einstimmig zu beschlieBen sein. Ein blo-
Ber Mehrheitsbeschluss ist nichtig oder zumindest anfechtbar, weil er in die Dispositionsbefugnis des einzelnen Wohnungsei-
gentiimers eingreift und ihn gesamtschuldnerischer Haftung unterwirft (fiir Nichtigkeit Pick, WEG, 15. Aufl. 2001, § 21 Rz.
21; fiir bloBe Anfechtbarkeit Feuerborn, ZIP 1988, 146). BeschlieBt die Gemeinschaft einstimmig eine Darlehensaufnahme, ge-
hort es zu den Pflichten des Verwalters, die Moglichkeiten giinstiger Konditionen nach den oben erwdhnten Sonderkrediten
der KfW auszuloten und entsprechende MaBBnahmen zu treffen.

9 Weiterfiihrende Informationen (Haufeindex: 647185)

9.1 Allgemein zur EnEV (aufeindex: 647156)

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen

Referat Presse und Offentlichkeitsarbeit

KrausenstraBe 17-20, D-10117 Berlin

Telefon: 030/2008-0, Biirgertelefon und Broschiirenbestellung: 030/2008-3060

Email: buergerinfo@bmvbw.bund.de

Internet: http://www.bmvbw.de

Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie
Scharnhorststrafle 34-37, D-10115 Berlin

Telefon: 030/2014-7688,

Telefax: 030/2914-5112

Email: info@deutsche-energie-agentur.de

Internet: http://www.bmwi.de

9.2 Zur Finanzierung (Haufeindex: 647187)
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau KfW

Informationszentrum Telefon: 01801/335577 (bundesweit zum Ortstarif)
Palmengartenstraf3e 5--9

60325 Frankfurt am Main

Internet: http://www.kfw.de

Haufe Immobilien Office, Version 12.1.0.0 Seite 17 von 18
Stand: 19.01.2009, Ausdruck vom 23.03.2009




Einfiihrung in die Energieeinsparungsverordnung (Haufelndex 647114)

Autor/in

® Dittmann

Haufe Immobilien Office, Version 12.1.0.0 Seite 18 von 18
Stand: 19.01.2009, Ausdruck vom 23.03.2009




