Schnorrenberger mmobilien Gruppe
Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Immobilienmarkt

60. Ausgabe - Diisseldorf und Umland

Sprechen Sie uns an: ¢/ 0211 -5 80 50 50
Weitere Immobilien unter: www.schnorrenberger.de



Warum wir?

10 Griinde, die fiir die Schnorrenberger Inmobilien GmbH & Co. KG

sprechen!

B PD2OR O O®E

Erfahrung - seit iiber vier Jahrzehnten sind wir fiir Sie da!

Unsere langjahrige Erfahrung ldsst uns nicht nur fiir Sie den bestmdglichen Verkaufspreis erzielen — Sie profitieren zudem
von wenig Aufwand und Biirokratie, einer professionellen Beratung und Ihre Immobilie verkauft sich somit schneller und
unkomplizierter,

Ortskenntnis - in Diisseldorf kennen wir uns aus!

Wir kennen den Immobilienmarkt in Diisseldorf und im Umland; wir wissen wie sich der Markt entwickelt und wann der
optimale Verkaufszeitpunkt ist. So kénnen wir Ihre Immobilie den passenden Interessenten vorschlagen und fiir Sie den
bestmdglichen Verkaufspreis erzielen.

Wertermittlung — wir ermitteln den marktfahigen Wert lhrer Immobilie!

Indem wir den optimalen Verkaufspreis lhrer Immobilie in Diisseldorf oder Umgebung ermitteln, sorgen wir fiir einen
schnellstmdglichen Verkauf. Wir analysieren lhre Immobilie genau und achten dabei sowohl auf individuelle Merkmale,
Besonderheiten und Umbauten als auch auf aktuelle Marktanalysen und greifen auf standardisierte und anerkannte Wert-
ermittiungsverfahren zuriick.

Alles aus einer Hand - profitieren Sie von unserem Rundum-Service!

Der Verkauf einer Immobilie bedeutet vor allem eines: viel Arbeit. Beschaffung aller erforderlichen Dokumente, Wert-
ermittlung, Inserate, Telefonate, Besichtigungstermine, die Erstellung eines rechtsgiiltigen Kaufvertrags und vieles mehr.
Bei uns erhalten Sie all das aus einer Hand und kdnnen sich ganz entspannt zuriicklehnen wéhrend wir uns um alles
kiimmern.

Zuverldssigkeit — wir nehmen uns Zeit fiir Sie!

Fiir die meisten Menschen ist der Verkauf einer Immobilie auch der Verkauf des eigenen Zuhauses — wir verstehen, dass
dies ein groBer und wichtiger Schritt ist und nehmen uns Zeit fiir Sie, alle Ihre Fragen und Anliegen zu besprechen. Nichts
geschieht ohne lhr Einverstandnis.

Erfolgreich — Wir iiberzeugen mit Top-Referenzen!

Wir haben bereits zahlreiche Immobilien in Disseldorf und Umgebung erfolgreich vermittelt. Dabei stellen wir die héchs-
ten Qualitdtsanspriiche an uns selbst und freuen uns iiber Kunden, die absolut zufrieden sind. Schauen Sie in unsere
Referenzen und (iberzeugen Sie sich selbst.

Individuell — Starke und aussagekraftige Prasentation Ihrer Inmobilie!

Wir lernen Ihre Immobilie ganz genau kennen, mit all ihren Starken und Schwéachen — dies hilft uns dabei, sie bestmdéglich
zu préasentieren. Eine optimale Prasentation hilft dem potenziellen Kaufer, eine Bindung zur Immobilie aufzubauen und
stdrkt den angestrebten Verkaufspreis.

Diskretion — Wir schiitzen Ihre Privatsphare!

Aus verschiedenen Griinden méchten Verkaufer ihre Privatsphédre wahren, solange der Verkauf nicht abgewickelt ist oder
mdchten ihren privaten Wohnraum nicht 6ffentlich prasentieren. Damit haben wir von Schulz Immobilien Erfahrung und
inserieren diskret bzw. greifen direkt auf unsere Datenbank mit potenziellen Kéufern zu. Sie allein entscheiden, was ver-
o6ffentlicht wird.

Netzwerk — Wir verfiigen iiber ein groBes Partner-Netzwerk!

Wir verstehen uns nicht nur als Immobilienmakler, wir sind Ihr Servicepartner rund um das Thema Immobilien. Deshalb
pflegen wir gute Kontakte und Partnerschaften mit Bankinstituten, Notaren, Handwerkern, Fachanwalten und mehr. Gern
vermitteln wir [hnen den passenden Partner.

Wir sind personlich fiir Sie da!

Nichts kann eine personliche und individuelle Beratung sowie den personlichen Kontakt ersetzen. Deshalb legen wir Wert
auf gute Erreichbarkeit, kurze Kontaktwege und wenig Biirokratie. Im Rahmen lhres Verkaufs und auch dariiber hinaus
maochten wir Ihnen stets ein vertrauensvoller Ansprechpartner sein.
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Liebe Leserinnen, liebe Leser,

der Frihling steht fiir Aufbruch, neue Perspektiven und klare Ent-
scheidungen. Eine gute Zeit, um Plane zu konkretisieren — sei es
der Wunsch nach einem neuen Zuhause oder eine Investition
mit Zukunft.

Mit der Friihjahrsausgabe des Immobilienkatalogs der Diissel-
dorfer Immobilienborse e.V. (DIB) laden wir Sie ein, ausgewahlte
Immobilien im GrofRraum Disseldorf zu entdecken. Zwolf etablierte Mitgliedsunternehmen
prasentieren lhnen sorgfiltig kuratierte Angebote, die unterschiedliche Lebensentwiirfe und
Anspriiche widerspiegeln — vom modernen Eigenheim bis zur wert- stabilen Kapitalanlage.

Der Immobilienmarkt bleibt anspruchsvoll und chancenreich zugleich. Themen wie Energieeffi-
zienz, Nachhaltigkeit und Wohnqualitat pragen die Nachfrage starker denn je. Gefragt sind nicht
nur gute Lagen und Grundrisse, sondern durchdachte Konzepte und verlassliche Beratung.
Genau dafir steht die DIB: fir Marktkenntnis, Transparenz und Erfahrung.

Ob Sie auf der Suche nach einem neuen Lebensmittelpunkt sind oder strategisch investieren
mochten — lassen Sie sich von dieser Frithjahrsausgabe inspirieren. Vielleicht ist genau hier der
Ort, an dem lhre nachsten Plane Gestalt annehmen.

Ihr J6rg Schnorrenberger
Schnorrenberger Immobilien Gruppe

Weitere Angebote der Partnerunternehmen finden Sie unter:

www.duesseldorferimmobilienboerse.de



Die Regionen der DIB:

: Diisseldorfer Immobilienborse e. V.
Emmerich

Kleve

Kranen-

burg
Bedburg- Kalkar
Hau Hamminkeln
¢chermbeck

Xanten

Dortmund Unna

Holzwickede

Frondenberg]

Letmathe

Iserlohn

Wald-
eucht
Selfkant

Gangelt Gummersbach

- - Schildgen Engelskirchen
Bergheim

Bergisch Gladbach

Frechen

Gesamtgebiet der WiB24

Siegburg
: Bornheim Hennef
oriier
Immobilien-Borse

Koénigswinter

Mitglied der: Asbach
Rheinbach

Mechernich-Kommern

w I m‘ Bad Neuenahr Horhausen
Schleiden ]

WESTDEUTSCHE
IMMDBILIENBORSE e.V.



INHALT

6-16
Wohnhéuser

17-32

Eigentu ms-

wohnungen

32-38
Rendite /
Gewerbe

Impressum
Herausgeber:

Dusseldorfer Immobilienbdrse e.V.

1. Vorsitzende: Tanja Thiele
KreuzbergstraBe 3

40489 Dusseldorf

Tel. 0211 - 40 22 000
www.duesseldorferimmobilienboerse.de

Lavout und Gestaltung: Alle Angebote in dieser Zeitung sind freibleibend, Irrtum und
Y g Zwischenverkauf sind vorbehalten. Alle Immobilienangebote
EPD Enterprise Design UG  verstehen sich zzgl. anteiliger Kauferprovision (3,57 % inkl.
Obere DorfstraBe 52 gesetzl. MwSt. auf den Kaufpreis), es sei denn, die Immobilien
32676 Liigde sind provisionsfrei fur den Kaufer oder es ist ein anderer
Prozentsatz angegeben. Die m?-Werte sind keine Flachenbe-

Tel. 05283 9495717 rechnungen. Alle Angaben beruhen auf Angaben der Verk&u-
www.epd-verlag.de fer. Die Prifung der Angaben obliegt dem Kaufer, deshalb
kann hier keine Haftung tbernommen werden. Den Erschlies-
sungszustand sollte der Kaufer grundsétzlich beim zustandi-

Fotos: © Nikada-istock, © Johan Méllerberg-, © Dmytro Grankin-, © Monika Mlynek-123RF, gen Amt erfragen. Im Ubrigen verweisen wir auf die Ge-

© Eléonore H, © Mustafa Kurmaz-AdobeStock,

schaftsbedingungen des Immobilienmaklers.
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Diisseldorf-Unterbach

Junges, modernes und hochwertig ausgestattetes Reiheneckhaus!
Ein wunderbares Zuhause fir die ganze Familie!

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 196 m?
& Grundsttick: ca. 206 m?
. ol Zimmer: 6
! Sonstiges: Garten, Garage, Photovoltaik-
Anlage mit Speicher

und vieles mehr...
Objekt-Nr.: 63615-9748

il

Kaufpreis: € 1.180.000,- zzgl. 2,38% Kauferprovision inkl. MwsSt.
EnEV: B, 89,0 kWh/m?a, Fernwarme, C, Baujahr 2022

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

WESTOEUTSCHE
TMMOBILIENEORSE o ¥
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Haan - Musikantenviertel

Freistehendes Einfamilienhaus
in Top-Lage am Waldrand

Objekt: Einfamilienhaus ey
Wohnflache: ca. 155 m?
Baujahr: 1970
Sonstiges: Balkon, rollstuhlgerecht,
Garage, Auf3enpool
Objekt-Nr.: 210361-HA-6196

Kaufpreis: € 895.000,—
EnEV: B, 221,8 kWh/m?a, Ol, G, Baujahr 1970

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) @lmmobm;n-aorse
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Ehemalige
Direktorenvilla

Objekt: Villa

Wohnflache: ca. 333 m?

Nutzflache: ca. 229 m?

Grundstuick: 6.402 m?

Zimmer: 14

Sonstiges: groBes Entwicklungspotenzial
Objekt-Nr.: 20006-6943

Kaufpreis: € 738.400,— provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 293,0 kWh/m?a, O, H, Baujahr 1890

mn“mﬁ Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

IMMOBILIENEORSE o ¥
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Krefeld-Kliedbruch

Wunderschénes Anwesen
mit Schwimmbad und Garten

Duisburg-Buchholz

Reihenhaus im begehrten
Duisburger Stiden

Kaufpreis: € 359.000,—

EnEV: B, 299,0 kWh/m?a, Ol, Baujahr 1959

Kaufpreis: € 760.000,- zzgl. 3,00% Kauferprovision inkl. MwSt.

Objekt: Reihenhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 100 m? Wohn- / Nutzflache: ca. 225 m? / ca. 223 m?
Grundstuick: ca. 227 m? Grundstuick: ca. 1.203 m?

Garage / Stellplatz: 2/1 Garage / Stellplatz: 3/0

Objekt-Nr.: 66358-P2011 Objekt-Nr.: 66668-12676

EnEV: V, 224,7 kWh/m?a, Ol, G, Baujahr 1960

MG - Bunter Garten

Bestlage -
groBes Wohnhaus

Kaufpreis: € 739.000,-

EnEV: B, 146,7 kWh/m?2a, OI, Baujahr EnEV: 2006

MG - Haiderfeld

Freistehendes Einfamilienhaus

mit Einliegerwohnung

Objekt: Einfamilienhaus Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 246 m? Wohnflache: ca. 201 m?
Grundstuck: ca. 324 m? Grundstuck: 1.024 m?
Baujahr: 1930 Baujahr / Zimmer: 1970/7
Objekt-Nr.: 60840-7483 Objekt-Nr.: 60840-7516

Kaufpreis: € 798.000,—

EnEV: B, 200,0 kWh/m?2a, OI, Baujahr EnEV: 1996

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Jasneyuyom

Mettmann-Metzkausen

Modernes
Reihenendhaus

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 137 m?
Grundstick: ca. 320 m?

Zimmer: 5

Sonstiges: gehobene Ausstattung
Objekt-Nr.: 20006-7113

Kaufpreis: € 674.300,— provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: V, 59,0 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 2005

et Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ménchengladbach-Hardt

Gepflegtes Reihenendhaus
mit groBem Garten

Objekt: Einfamilienhaus
Wohn- / Nutzflache: ca. 105 m?/ ca. 60 m?
Grundsttck: ca. 671 m?

Garage / Stellplatz: 171

Objekt-Nr.: 66668-12543

Kaufpreis: € 388.640,—

EnEV:V, 56,6 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 1986

Ménchengladbach-Rheydt

EFH mit ELW, Garage, Balkon
und ausgebautem Dachstudio |

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 110 m?
Grundsttick: ca. 794 m?
Baujahr / Zimmer: 1960/5
Objekt-Nr.: 60840-7504

Kaufpreis: € 298.000,—

EnEV: B, 161,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2017

Neuss-Erfttal

Bungalow mit
zwei 4-Zimmer-Wohnungen

Objekt: Zweifamilienhaus
Wohnflache: ca. 316 m?
Grundstick: ca. 502 m?
Baujahr: 1984

Objekt-Nr.: 20069-2656

Kaufpreis: € 690.000,—

EnEV: B, 225,07 kWh/m?a, Gas, G, Baujahr 2010

Neuss-Furth

Freistehendes luxuridses
EFH in bester Lage

Objekt: Einfamilienhaus
Wohn- / Nutzflache: ca.302m?/ca. 94 m?
Grundstuick: 521 m?

Baujahr: 1984

Objekt-Nr.: 20069-2644

Kaufpreis: € 1.250.000,-

EnEV: B, 36,40 kWh/m?a, Warmepumpe, A, Baujahr 2022

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kéuferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-Homberg Ratingen-Siid
Doppelhaushalfte GroBes
mit Garage Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 134 m? Wohnflache: ca. 181 m?
Grundstick: ca. 341 m? Grundstick: ca. 817 m?
Zimmer: 5 Zimmer: 8
Sonstiges: Gartenidylle Sonstiges: weitldufiger Garten
Objekt-Nr.: 20006-7078 Objekt-Nr.: 20006-7085
Kaufpreis: € 447.300,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 674.300,— provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 170,0 kWh/m?a, O|, F, Baujahr 1975 EnEV: B, 123,0 kWh/m?2a, OI, D, Baujahr 1969
BK Betriebskosten
DG Dachgeschoss
DHH Doppelhaushélfte
EBK Einbauktiche
EFH Einfamilienhaus
EG Erdgeschoss
ELW Einliegerwohnung
ETW Eigentumswohnung
GE Geschaftseinheit
HP Hochparterre
JNME Jahresnettomiete
k.A. keine Angabe
KM Kaltmiete
kWh/m?2a Heizenergiekennzahl in Kilowatt-
stunden je Quadratmeter und Jahr.
ey Energiebedarfs- oder Verbrauchswert
2 = - : aus der Skala des Energieausweises.
- MFH Mehrfamilienhaus
Wu"rath MKM Monatskaltmiete
GroBes Einfamilienhaus mit MM Monatsmiete
unverbaubarem Ausblick Nfl. Nutzflache
.. NK Nebenkosten
Objekt:" Einfamilienhaus 5 ggm gEt:;k:SIZ:;Ze
Wohnflache: ca. 222 m? g’ REH Reihenendhaus
Zimmer: 7 s RMH Reihenmittelhaus
Sonstiges: teilbar in bis zu 3 Einheiten N SNR Sondernutzungsrecht
Objekt-Nr.: 64311-P2016 5 TG Tiefgarage
Kaufpreis: € 649.500,- i WE W°h"ei""heit
WHl. Wohnflache
ENnEV: V, 179,0 kWh/m?a, OI, F, Baujahr 1987 < WM Warmmiete
lWIp‘ Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

WESTOENTSCHE
IMMOEILIENBORSE +. ¥



Ratingen-Linl:orf

Moderne
Doppelhaushalfte

Objekt:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstick:
Zimmer:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Kaufpreis: € 838.400,— provisionsfrei fiir Kaufende

14 | Dusseldorfer Immobilienbdrse

Einfamilienhaus
ca. 155 m?
ca.35m?

ca. 381 m?

5

Dachterrasse
20006-7102

EnEV:V, 99,0 kWh/m?a, Gas, C, Baujahr 2014

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Ratingen-Osl:

Freistehendes
Einfamilienhaus

Objekt: Einfamilienhaus
Wohnflache: ca. 161 m?

Nutzflache: ca. 97 m?

Grundstick: 914 m?

Zimmer: 5

Sonstiges: nicht einsehbarer Garten
Objekt-Nr.: 20006-7052

Kaufpreis: € 895.000,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 242,0 kWh/m?a, Gas, G, Baujahr 1960

4 Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
R
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Wiilfrath

Charmantes Einfamilienhaus
mit groBzligigem Garten

Objekt: Einfamilienhaus:
Wohnfléche: ca. 225 m?
Grundsttick: ca. 732 m?
Baujahr: 1930

Sonstiges: modernisiert 2022
Objekt-Nr.: 210361-P2000

Kaufpreis: € 795.000,-
EnEV: B, 121,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1930

RiisSeldoield
Immobilien-Borse

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Dﬁsseldorf—Angermund Diisseldorf-Bilk

Charmante Wohnung Renovierte Wohnung mit Altbaucharme -
sucht neue Eigentimer! zentral gelegen!

uabunuyomsuwinjuabig

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 89 m? Wohnflache: ca. 83 m?im 2. OG

Zimmer: 4 Baujahr / Zimmer: 1929 /3

Sonstiges: Balkon, Garage Sonstiges: neues Bad, Parkett, 2 Balkone
Objekt-Nr.: 20023-K251201 Objekt-Nr.: 67284-P2010

Kaufpreis: € 345.000,— provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 428.000,— zzgl. 1,785% Kauferprovision inkl. MwSt.

EnEV: V, 172,35 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1982 EnEV: V, 90,0 kWh/m?a inkl. WW, Gasetagenh., Gas, C, Baujahr 1929

Baufinanzierung leicht gemacht
mit der Volksbank Dusseldorf Neuss

Sicher in die eigenen vier Wande

Mit unserer Baufinanzierung steht Ihr Vorhaben auf
sicheren Beinen. Von der Erstfinanzierung liber die
Anschlussfinanzierung bis zur Modernisierung und

den nétigen Versicherungen begleiten wir Sie in die
eigenen vier Wande. - Sprechen Sie uns einfach an.

www.deine-baufi.de | % 0211-3802666

Volksbank

mem mmm DUSSELDORF NEUSS eG
FMME}{}W\%/M 1881
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Eigentumswohnungen

Bochum-Weitmar, Am Kul‘nlenkamp

Nur noch 3 Wohneinheiten verfiigbar! Auf einem schénen Grundstlick in einem in sich geschlossenen und gewachsenen
Umfeld entstehen 13 Eigentumswohnungen und ein Gewerbe (Atelier/Biro).

Objekt: Eigentumswohnungen on s W 6
Wohnflachen: von ca. 90 m? bis ca. 99 m? - obergeschoss_ohnung
Zimmer: 2-3 [
Fertigstellung: Juli 2026 Wobnungs  a90rém'
H . .. . Ernipee 8. 1239 m®
Sonstiges: Energieeffiziente Bauweise auf et o aBsmE
Abstel it 466 m*
Basis GEG 2020, KfW 55, Photo- we = arom
voltaik-Anlage, Luftwadrmepumpe, \;i'r:&rmen ;“:3;";3’“:

Gartengrundstlick, usw.
Objekt-Nr.: 67284-7894

Kaufpreise: von € 445.000,- bis € 490.000,-
Provisionsfrei fir den Kaufer!

EnEV: B, 16,0 kWh/m?a, FuBbodenheizung, Strom, Luftwarme, A*, Bj. 2026

1. Obergeschoss_Wohnung 7 1. Obergeschoss_Wohnung 8

1. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Wobnuna 7 o, 9889 m° Wohnung 8 ca. 99,24 o7

Entrea ea. 12,38 m* Enlres ca. 1,45 e
Bad o HBEm? B ca. 897 m*
Apstell ca. 488 m* Abstall ea. 357 m*
W ca, 479 m? W ca. 27zm’
Schlater ca. 1dz@ m* Schlafen ca. 14,98 m*
Kind o8, 11,54 m* Wind ca. 11,08 m®
Wobnen/Essen ca. 2974 m* Wohren/Ezgen ca. 41,27 m*
Ballon oa. 7,50 m* Balkon ca. &00m?

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) =L

Immobilien-Bérse
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Wohnflache:

Zimmer:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Diisseldorf-Eller

Attraktives
Appartement

ca. 43 m?

1

EG
Garagenstellplatz
20006-7098

Kaufpreis: € 173.100,— provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: B, 107,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1972

DiisseHorf—thgern

2-Zimmer-Wohnung
mit Aufzug

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer / Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

Eigentumswohnung
ca. 59 m?

2/3.0G

Balkon, offene Kiiche
66668-12850

Kaufpreis: € 249.810,—

EnEV: V, 172,4 kWh/m?a, O, F, Baujahr 1972

Helle Balkonwohnung
in Rheinn&he!

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Objekt-Nr.:

Diisseldorf-Oberkassel

Eigentumswohnung
ca. 84 m?

3

3.0G

63615-9676

Kaufpreis: € 549.000,—

EnEV: B, 164,2 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1975

Prima ausgestattete
Balkonwohnung!

Objekt:
Wohnflache:
Zimmer:
Etage:
Objekt-Nr.:

Eigentumswohnung
ca. 58 m?

2

2. OG mit Lift
63615-9719

Kaufpreis: € 329.000,—

EnEV: B, 120,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1984

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Diisseldorf-Vennhausen Diisseldorf-Wittlaer
Schéne Wohnung 3 Zimmer
in griiner Lage Garten-Maisonette-Wohnung
Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Maisonettewohnung
Wohnflache: ca. 75 m? Wohnflache: ca. 149 m?
Zimmer: 3,5 Etage: Hochparterre u. Gartengeschoss
Sonstiges: Loggia, Aufzug Sonstiges: Loggia, 2 Terrassen, Stellplatz
Objekt-Nr.: 66358-P2008 Objekt-Nr.: 67284-P2013

Kaufpreis: € 325.000,— Kaufpreis: € 598.000,—
EnEV: B, 140,0 kWh/m2a, OI, Baujahr 2001 EnEV: B, 159,0 kWh/m?a, Gas, Zentralheizung, E, Baujahr 1978

N (R

@ ENERGIE @ GEBAUDE @ UMWELT

Klarheit tiber |hren

Energiebedarf *

*) Nutzen Sie meine Expertise
als Ingenieur und zertifizierter
Energieberater

Seele Ingenieurberatung
Dipl.-Ing. J6rg Michael Seele

@ Geforderte Energieberatung und Umsetzung
fir Wohn- und Nichtwohngeb&dude

@ Energieberatung fir Mittelstand und Kommunen Tel.: 0211 550279-20

@ Erneuerbare Energien @ Energieaudits . info@seele-ingenieurberatung.de

@ Energieausweise www.seele-ingenieurberatung.de
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Eigentumswohnungen

Diisseldorf-Unterbach

Exklusives Penthouse
fiir héchste Anspriiche mit Dachterrasse

Rendite / Gewerbe

Objekt: Penthouse

Wohnflache: ca. 135 m?

Baujahr: 2022

Sonstiges: Aufzug, groBBe Dachterrasse,

2 TG-Stellplatze:
KP je € 35.000,-
Objekt-Nr.: 210361-HA-6179

Kaufpreis: € 891.000,-
EnEV: B, 71,8 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 2022

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Erkrath-Unterfeldhaus Erkrath-Unterfeldhaus 5
7]
Helle Wohnung Noble Maisonette g
mit Blick ins Griine in bester Lage =
5
Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung S
Wohnflache: ca. 68 m? Wohnflache: ca. 132 m? =
Zimmer: 2 Zimmer: 3 + Galerie
Sonstiges: Balkon, Tiefgaragenplatz Sonstiges: Dachterrasse, Balkon, Kamin
Objekt-Nr.: 66358-6102 Objekt-Nr.: 66358-6099

Kaufpreis: € 185.000,-

EnEV: V, 126,0 kWh/m?a, OI, Baujahr 2001

Dusseldorfer Immobilienbérse | 23

Kaufpreis: € 435.000,—

EnEV: V, 184,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1975

|-|aan

Sonnige Eigentumswohnung
direkt am Bachtal

o

|-|aan

Wohnung mit besonderem
Grundriss in Cityndhe

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 82 m? Wohnflache: ca. 103 m?

Zimmer: 2,5 Zimmer: 3

Sonstiges: Garage optional, zzgl. € 25.000,- Sonstiges: mod. Bader, EBK, Loggia
Objekt-Nr.: 64311-P2020 Objekt-Nr.: 210361-HA-6186

Kaufpreis: € 243.500,-

EnEV:V, 124,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1980

Kaufpreis: € 318.000,-

EnEV: V, 152,1 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1981

Ly

WESTOEUTSCHE
TMMOBILIENEORSE o ¥

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Haan-Thienhausen

Ein exklusives Zuhause
zum Wohlfiihlen — mit Garten

Objekt: Eigentumswohnung

Wohnflache: ca. 174 m?

Zimmer: 4

Baujahr 1993

Sonstiges: 2 Terrassen mit Garten,
2 TG-Stellplatze

Objekt-Nr.: 210361-HA-6173

Kaufpreis: € 560.000,—
EnEV: V, 130,2 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr1993

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) @lmmoblh;“_%rse
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Haltingen (nshe Altstadt)

Sanierte 4-Zimmer-ETW
mit Luxus-Einbaukliche!

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 93 m?

Zimmer: 4

Balkon: ja

Objekt-Nr.: 64311-P2012

Kaufpreis: € 282.000,-

EnEV: V, 135,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1975

Kre{elcl-Cracau

2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon

Objekt:
Wohnflache:
Etage:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

EnEV: B, 49,0 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 1956

Eigentumswohnung
ca. 49 m?

1. 0G

Laminat, Badewanne
66668-12831

Kaufpreis: € 105.000,—

Krefeld-Fischeln

Gut geschnittene
Maisonettewohnung

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 107 m?

Zimmer / Etage: 3/4.0G

Sonstiges: 3 Balkone, Tiefgarage
Objekt-Nr.: 66668-12842

Kaufpreis: € 221.200,-

EnEV: V, 164,7 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1971

Grof3zugige 4-Zimmer-
Maisonette-Wohnung

Objekt:
Wohnflache:
Baujahr:
Sonstiges:
Objekt-Nr.:

EnEV: V, 60,2 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 1994

Méncheng|ac|bac|1-|—|o|t

Eigentumswohnung
ca. 116 m?

1986

groBer Balkon
60840-7468

Kaufpreis: € 279.000,-

wira

WESTOENTSCHE
IMMOEILIENBORSE +. ¥

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Eigentumswohnungen

KreFeH-Cracau

Barrierearme
3-Zimmer-Wohnung

Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 78 m?

Etage: 3.0G

Geschosse: 5

Garage / Stellplatz: 0/0

Sonstiges: Aufzug, Einbaukiche
Objekt-Nr.: 66668-12887

Kaufpreis: € 239.000,-

EnEV: B, 54,8 kWh/m?a, Strom, B, Bj. 2011

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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KrefeH-Oppum

Dachgeschoss-Maisonettewohnung
am Park

Objekt: Eigentumswohnung

Wohnflache: ca. 87 m?

Etage: 3.0G

Geschosse: 4

Garage / Stellplatz: 0/0

Sonstiges: Balkon, Einbaukiiche
Werkstatt, Terrasse

Objekt-Nr.: 66668-12821

Kaufpreis: € 199.000,-
EnEV: V, 102,3 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1979

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

WESTOENTSCHE
IMMOEILIENBORSE +. ¥
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Wohnen in historischer Burg

mit Rheinblick

Objekt: Eigentumswohnung, Loft

Wohnflache: ca. 82 m?

Zimmer: 1

Etage: 4.0G

Garage / Stellplatz: 1/0

Sonstiges: Aufzug, hohe Decken,
Denkmalschutz

Objekt-Nr.: 66668-12858

Kaufpreis: € 295.000,-

EnEV: Denkmalschutz - keine Energieausweispflicht

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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m
=
[0
=
Ménchengladbach-Liirrip Ménchengladbach-Rheydt 3
7]
Helle 3-Zimmer-Wohnung Penthousewohnung g
mit Balkon in ruhiger Lage in Rheydt-Zentrum =
5
Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung e
Wohnflache: ca. 88 m? Wohnflache: ca. 72 m? =
Baujahr: 1978 Zimmer: 3
Sonstiges: Parkett, groBer Balkon Balkon: 2
Objekt-Nr.: 60840-7503 Objekt-Nr.: 66358-6049
Kaufpreis: € 229.000,— Kaufpreis: € 123.000,-
EnEV: B, 129,2 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 1998 EnEV: V, 156,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 2012

MG-Zentrum MG-Zentrum

4-Zimmer-Wohnung Einziehen. Durchatmen.

vis-a-vis zum Adenauerplatz Zuhause sein.
Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 132 m? Wohnflache: ca. 81 m?
Baujahr: 1978 Baujahr / Zimmer: 1980/ 2
Sonstiges: Balkon Sonstiges: Balkon, Garage
Objekt-Nr.: 60840-7508 Objekt-Nr.: 60840-7517

Kaufpreis: € 309.000,— Kaufpreis: € 219.000,—
EnEV: V, 85,67 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2004 EnEV: V, 131,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 1998

s

WESTOENTSCH
TMMOEILIENBORSE .

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Miﬂheim-SpeHorf, Akazienallee

Neubau Eigentmswohnungen

8 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 74 m? bis ca. 127 m? Wohnflache mit Aufzug und TG-Stellplatz.
Top ausgestattet mit groBBen Terrassen in Sonnenlage und/oder groBen Garten,

modernste Wohnarchitektur, Warmepumpe und vielen weiteren Highlights.

Baubeginn 2026 - Fertigstellung Ende 2027

Objekt-Nr.: 67284-8091
Kaufpreise: € 398.000,- bis € 691.000,- inkl. TG-Stellplatz — Provisionsfrei fiir den Kaufer!

EnEV: B, 21,0 kWh/m?a inkl. WW, Zentralheizung, Luftwérme, A*, Baujahr 2026

Alle Preise zzgl. 3,57% anteilige Kauferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Bereits 66% verkauft!

Neubau Eigentumswohnungen — Baubeginn ist erfolgt!
Noch 2 Wohneinheiten mit Flachen von ca. 123 m? bis ca. 125 m? Wohnflache
mit Aufzug und Einzelgaragen.

Top ausgestattet mit groBen Terrassen in Sonnenlage
und groBBen Garten, modernste Wohnarchitektur,
Warmepumpe und vielen weiteren Highlights.

Baubeginn im Jahr 2025 -
Fertigstellung voraussichtlich Juni 2027

Objekt-Nr.: 67284-8037

Kaufpreise: € 704.000,- bis € 729.000,-
inkl. Einzelgarage - Provisionsfrei fir den Kaufer!

EnEV: B, 22,0 kWh/m?a, ZH, FuBbodenh., Strom/Luftwarme, A*, Bj. 2025

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)

WESTOENTSCHE
IMMOEILIENBORSE +. ¥
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Kaufpreis: € 229.200,- provisionsfrei fir Kaufende

EnEV: V, 152,0 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1981

c
o
o
: -
S
% Ratingen-Mitte Ratingen-Mitte
?, Beste Lage: 3-Zimmer-Wohnung
:E; 2-Zimmer-Wohnung
5
= Wohnflache: ca. 77 m? Wohnflache: ca. 80 m?
= Zimmer: 2 Zimmer: 3
Etage: Hochparterre Etage: 2.0G
Sonstiges: 2 Balkone Sonstiges: |deal geschnitten
Objekt-Nr.: 20006-6983 Objekt-Nr.: 20006-7114

Kaufpreis: € 297.400,- provisionsfrei fiir Kaufende

EnEV: V, 102,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1984

Ratingen-MiH:e

Gemiitliche
3-Zimmer-Wohnung

Unterschleilheim (bei Miinchen)

Befristet vermietete ETW

Nahe ,Allianz Arena”

Wohnflache: ca. 85 m? Objekt: Eigentumswohnung
Zimmer: 3 Wohnflache: ca. 70 m?

Etage: EG Zimmer: 2,5

Sonstiges: Charmanter Altbau JNM: € 17.500,-
Objekt-Nr.: 20006-6861 Objekt-Nr.: 64311-P0211

Kaufpreis: € 264.700,- provisionsfrei fiir Kaufende Kaufpreis: € 418.000,- TG optional, zzgl. € 20.000,-

B, 164,0 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1918 EnEV:V, 77,0 kWh/m?a, Gas, B, Baujahr 1986

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Bec"aurg-l-lau

Attraktives E’=§’
Wohn- und Geschaftshaus =
©
~
(@)
Objekt: Mehrfamilienhaus %’
Wohnflache: ca. 122 m? 3
Gewerbeflache: ca. 214 m? ©
Grundstuick: 4.440 m?
Geschosse: 2
Garage / Stellplatz: 1720
Sonstiges: Dielenboden, Badewanne
Objekt-Nr.: 66668-12810

Kaufpreis: € 590.000,—
EnEV: V, 150,0 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1909

Ly

WESTOEUTSCHE
TMMOBILIENEORSE o ¥

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Diisseldorf-Gallberg Duisburg-Hamborn

Vermietete Terrassenwohnung Schéne Eigentumswohnung

der Spitzenklasse zur Kapitalanlage

Objekt: Eigentumswohnung Objekt: Eigentumswohnung
Wohnflache: ca. 144 m? Wohnflache: ca. 74 m?

Baujahr / Zimmer: 1985/ 4 im 1. OG m. Aufzug Zimmer: 3

Sonstiges: offener Kamin, Parkett, TG-Stellpl. Balkon: 1

Objekt-Nr.: 67284-8048 Objekt-Nr.: 66358-6096
Kaufpreis: € 569.000,— provisionsfrei fiir den Kaufer Kaufpreis: € 95.000,-
EnEV: V, 134,0 kWh/m?a inkl. WW, Gasetagenh., Gas, E, Baujahr 1982 EnEV: B, 227,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1994

Heinsberg Krefeld-Linn
Freistehendes EFH mit Vielseitiges Immobilienensemble -
Schreinerei-Werkstatt Wohnen, Produktion
Objekt: Wohn-/Geschaftshaus Objekt: 2 EFH + Gewerbe
Wohn- / Nutzflache: ca. 120 m?/ ca. 201 m? Wohn- / Nutzflache: ca.743 m?/ca. 161 m?
Grundsttck: ca. 1.971 m? Gewerbeflache: ca. 1.002 m?
Baujahr: 1958 Garage / Stellplatz: 0/19
Objekt-Nr.: 20069-2647 Objekt-Nr.: 66668-12806
Kaufpreis: € 550.000,— Kaufpreis: € 1.259.000,—
EnEV: B, 328,6 kWh/m2a, OI, H, Baujahr 2010 EnEV: B, 189,8 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1984

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Kamp-LintFort

Gewerbeflache im é’
ehemaligen Sparkassengeb&ude =
2
(@)
Objekt: Buro- und Praxisflachen %’
Gewerbeflache: ca. 440 m? g
Raume: 6 o
Geschosse: 5
Garage / Stellplatz: 0/20
Sonstiges: Klimaanlage
Objekt-Nr.: 66668-12793

Kaufpreis: € 440.000,—
EnEV: V, 198,1 kWh/m?a, Gas, F, Baujahr 1984
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Krefeld - Siidstadt

Attraktives Mehrfamilienhaus
in zentraler Lage
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Objekt: Renditeobjekt
Vermietbare Flache: ca. 543 m?
Grundstuick: ca. 180 m?
Geschosse: 5
Wohneinheiten: 10

Garage / Stellplatz: 0/0
Objekt-Nr.: 66668-12873

Kaufpreis: € 440.000,-
EnEV: B, 133,4 kWh/m?a, Gas, E, Baujahr 1951

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben) D =L

Immobilien-Bérse




KrefeH-Uerdingen

Wohn- und Geschéftshaus
in FuBgéngerzone

Objekt: Mehrfamilienhaus
Wohn-/Gewerbefliche:  ca. 282 m?/ ca. 869 m?
Grundstuick: ca. 820 m?

Geschosse: 3,5

Objekt-Nr.: 66668-12863

Kaufpreis: € 998.000,-

EnEV: B, 231,4 kWh/m?a, Gas, G, Baujahr 1910
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Krefeld - Zentrum

Modernisiertes
Wohn-/Geschaftshaus

Wohneinheiten: 5
Gewerbeeinheiten: 1
vermietbare Flache: ca. 305 m?
NME p. a.: € 27.000,-
Objekt-Nr.: 20006-7029

Kaufpreis: € 498.300,—

EnEV: V, 122,0 kWh/m?a, Gas, D, Baujahr 1910

Krefeld - Zentrum

Renditeobjekt
in zentraler Lage

Objekt: Mehrfamilienhaus
Wohnflache: ca. 310 m?
Grundstick: ca. 195 m?
Wohneinheiten: 6

Objekt-Nr.: 66668-12878

Kaufpreis: € 341.000,-

EnEV: Energieausweis ausstehend.

MG-Genhiilsen

Vermietete DHH mit groBem
Grundsttick in ruhiger Lage

Objekt: Doppelhaushalfte
Wohnflache: ca. 110 m?
Grundstick: ca. 1.688 m?
Baujahr: 1965

Objekt-Nr.: 60840-7463

Kaufpreis: € 395.000,-

EnEV: B, 294,0 kWh/m?a, O, Baujahr EnEV: 1992

(w-l—?n4 Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)
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Manchengladbach-Ho": Ratingen - Siid

Gepfl. Traditionshaus mit Ladenlokal

Hotel und Gastronomie mit Stellplatz
Objekt: Hotel Objekt: Ladenlokal
Gastroflache: ca. 831 m? Gesamtflache: ca. 101 m?
Grundstuick: ca. 1.128 m? Sonstiges: teilvermietet
Zimmer / Baujahr: 10/ 1965
Objekt-Nr.: 60840-7492 Objekt-Nr.: 20006-7091

Kaufpreis: € 1.150.000,- Kaufpreis: € 219.300,- provisionsfrei fiir Kaufende
EnEV: B, 617,2 kWh/m?a, Gas, Baujahr EnEV: 2019 EnEV: V, 209,0 kWh/m?a, Gas, Baujahr 1970

o0
Diisseldorier

Immobilien-Borse

Marktdaten Wohnimmobilien
2025/2026

Auf unserer Homepage
stehen lhnen
unsere detaillierten
Marktdaten Wohnimmobilien
2025/2026

kostenlos zur Verfiigung.

12 Maklerunternehmen

aus der Region

www.duesseldorferimmobilienboerse.de

fir Ihre Immobilie

Alle Preise zzgl. 3,57 % anteilige K&uferprovision inkl. MwSt. (soweit nicht anders angegeben)




Unser Leistungsversprechen

Leistungsstark bis ins Detail. Viele unserer Kunden kaufen oder ver- Weil wir Immobilien ganzheitlich betrachten, bieten wir Full-Service
kaufen eine Immobilie vielleicht ein- oder zweimal in ihrem Leben. rund um Immobilien als Leistungsangebot fiir unsere Kunden — und
Wir sorgen dafiir, dass dies ein sicheres und angenehmes Erlebnis solche, die es werden wollen. Somit sind wir auch in der Lage, weit
wird und unterstiitzen unsere Kunden dabei, die richtigen Entschei- iiber die Region hinaus fiir unsere Kunden tatig zu werden.

dungen mit langfristiger Tragfahigkeit zu treffen.

Marktwerteinschétzung

Analyse Prdsentation

individuelle
Verkaufsstrategie

Auftrag

professionelle Aufbereitung
der Verkaufsunterlagen

strukturierter Vermarktungsprozess

Kundenansprache WerbemaBnahmen / Marketing

‘W|4 — Qe — I-/Iolnmtgfr?gte — Banken = Netzwerkpartner

WESTDEUTSCHE
IMMOBILIENBORSE e.V.

Entscheidungsprozess — Verhandlung — Vertragsvorbereitung

After Sales Service



Schnorrenbergermmobilien Gruppe

Mit gutem Gefiihl in besten Handen

Von Anfang an verlasslich

Seit dber vier Jahrzehnten zdhlt die Schnorrenberger Immobi- Es bestehen darliber hinaus Mitgliedschaften zum RDM Ring
lien Gruppe zu den fiihrenden Full-Service Immobiliendienst- Deutscher Makler sowie zur Diisseldorfer und Westdeutschen
leistern in Diisseldorf. Ganzheitlich werden alle Immobilien- Immobilienborse.

themen von erfahrenen Spezialisten im Sinne der Auftraggeber
effizient, flexibel und professionell umgesetzt.

Seit 1978 Ihr Spezialist fiir

(5} Verkauf 2 Vermietung CD Immobilienverwaltung
e  Eigentumswohnungen e Wohnungen und Einfamilienhduser e Mietverwaltung

¢ Ein- bis Dreifamilienhduser e Gewerbeflachen, Biiroflichen und

e Wohn- und Geschéftshauser Ladenlokale

e  Biiro- und Geschéftshauser
e Einzelhandelsobjekte

Kontakt

Die bisherigen Ergebnisse und die von den Herren Wesseling u. Durazzo,

Schnorrenberger getroffene Auswahl der Kaufer — fiir unsere ,,Herzensangelegenheit” —
Immobilien GmbH & Co. KG bestatigen, dass unsere Entscheidung mit Ihnen zusammen zu arbeiten,
genau die Richtige war. Wir freuen uns auf die kommenden Projekte und
Q Kaiserstr. 25 bedanken uns an dieser Stelle nochmals fiir die bisherige Zusammen-
40479 Diisseldorf arbeit und den gemeinsamen Erfolg.

oJ +49 211 5805050

& info@schnorrenberger.de Firma MH Architektur GmbH

f Folgen Sie uns auf Facebook



