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Mit gutem Geftihl in besten Handen

Immobilienexposé
freistehend und komfortabel: gute Lage,

schone Garten- und Nebenanlagen -z.Zt.
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Objekt-Nr.:
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

~ G Objekt-Nr. 66284-2255

Haus zum Kauf

freistehend und komfortabel: gute Lage, schéne Garten- und Nebenanlagen -z.Zt.

RESERVIERT!
Kaufpreis
395.000 €
©130m? le 4 £, 788 m? 1970
Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstuick (ca.) Baujahr

lem 3

Schlafzimmer
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Kaiserstr. 25 — info@schnorrenberger.de
40479 Dusseldorf — www.schnorrenberger.de

Seite 2/14



SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

¢1 Mit gutem Gefuhl in besten Handen

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flachen

R3aume und Flure

Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Kaufpreis

1.79%

66284-2255

Wohnfliche (ca.)
Zimmer

Grundstick (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Terrassen

verfligbar ab

Provisionspflichtig

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Objekt-Nr. 66284-2255

395.000€

130 m?

788 m?

nach Vereinbarung

v

1970
voll saniert

Ja
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

&1 Bt ‘ Objekt-Nr. 66284-2255

Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Fenster
Rolladen v
Wasch/Trockenraum v
Abstellraum v
Gaste-WC v

Sonstige Heizungsart Zentralheizung,

Beschreibung

freistehendes Einfamilienhaus, urspringlich um 1970 errichtet, in letzter Zeit aber mit
erheblichem Aufwand saniert, modernisiert, mit einem neuen Ausbau versehen und um
zweckmalige Nebenanlagen erweitert.

Das Haus ist unterkellert und bietet bei recht kompakter Bauweise durch eine geschickte
Raumeinteilung viel Platz. Das separierbare Wohn- und E3zimmer ist ca. 46 m2 grof3, selbst
die beiden Kinderzimmer haben noch ca. 12 und 13 m2. Ansprechender Kellerausbau, der
u.a. mit Steinteppichbdden versehen ist. Neben Wirtschaftsraumen gibt's in diesem Bereich
auch Platz flrs Hobby.

Bei einer aufwendigen Gebaudesanierung mit u.a. komplett neuen Dacheindeckungen
einschl. der Isolierungen erhielt das Haus auch einen neuen, modernen Innenausbau einschl.
einer neuen Technik und der Leitungssysteme. Dazu gehort neben neuen Sanitarbereichen
auch der kompl. neue Einbau einer modenen Zentralheizung mit Verlegung als

FuBBbodenheizung im Erdgeschoss und Bad oben.

Aus dem Wohnzimmer bietet sich durch ein Panoramafenster ein schéner Ausblick in den
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

= - ‘ Objekt-Nr. 66284-2255

Garten. Von hier gelangt man auch auf eine grof3e liberdachte Loggia/Terrasse von rd. 25 m2.
Ein mit einer Sonnenschutzmarkise versehener Freisitz schlie3t sich an. Oben befindet sich
eine slidseitige und mit einem verglasten Geldnder versehene schéne Dachterrasse von etwa
16 m2. Der mit mehreren Bewdasserungsanschliissen versehene Garten besteht aus einer
Rasenanlage mit einer Uppigen, Sichtschutz bietenden Randbepflanzung durch Badume und
Straucher. Die preiswerte Gartenbewasserung erfolgt Giber eine elektrisch betriebene

Grundwasserversorgung.

Auch flr Fahrzeuge ist reichlich Platz: Neben einer Garage steht ein gr. Doppelcarport mit
Gerateraum und riickwartiger Schiebetiir (Durchfahrméglichkeit in den Garten) zur

Verfligung. Der Vorplatz ist gepflastert.

Lage

Goch, Ortslage Asperden

schone Stidlage in ruhigem Wohngebiet. Beim Ortsteil Asperden handelt es sich um ein
beliebtes Gocher Wohngebiet in landschaftl vielfaltiger Umgebung. Angenehme dorfl.
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs. Backer, kl. Supermarkt,
Kindergarten und Grundschule, Bank, 2 Restaurants, Gartenmarkt etc. befinden sich im Ort.
Im direkten Umfeld Naherholungsgebiete mit Seen, Freizeitmdglichkeiten Goch Ness, auf
der Niers und beinahe grenzenlose Reitmdglichkeiten besonders auch im nahen Reichswald.
Entfernung Innenstadt Goch mit allen weiterfiihrenden Schulen nur rd. 4 km, Zubringer A 57

ca. 2,8 km/5 min.

Sonstiges

- ein freistehendes Haus, gepflegt, fertig und ohne weiteren grof3en Aufwand beziehbar - mit
Platz auch fiir die Familie. Mit sehr schénem Grundsttick.

Gelegen in einer ruhigen Ortslage inmitten einer reizvollen Niederrheinlandschaft, umgeben
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\J . Schnorrenbergerimmobilien Gruppe
| . Objekt-Nr. 66284-2255

von Feldern, Wald, Niers und Seen. Aber auch mit besten Verkehranbindungen: B 9, B 504, A
57 (AnschluBstelle Goch/Kleve - Ruhrgebiet-Niederlande) sind in wenigen Minuten

erreichbar-

Gern stehen wir lhnen fiir umfassende Informationen mit eingehenderen Angaben zu den

getatigen Investionen zur Verfiigung.
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J SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

Objekt-Nr. 66284-2255

Energieverbrauchsausweis

s
125 150 175 200 225 =250
B
14000 kwh/[m**a)

Endenergieverbrauch 140 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas
Giiltig bis 24.01.2033
lhr Ansprechpartner
Name Richard Lukassen
Telefon 02823-1551
Ort 47574 Goch
E-Mail info@lukassen-immobilien.de
Homepage https://www.schnorrenberger.de
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Objekt-Nr. 66284-2255

Lage und Umgebung

47574 Goch

Schnorrenberger Immobilien GmbH & Co.KG = 02115805050 Seite 8/14
Kaiserstr. 25 — info@schnorrenberger.de
40479 Dusseldorf = Www.schnorrenberger.de



J SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

e Objekt-Nr. 66284-2255

Blick von der Dachterrasse
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Wohnbereich

Loggia und Freisitz
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Objekt-Nr. 66284-2255

Blick aus dem Garten

Gaste-Bad unten
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Blick in die Wohnkiiche

Teil Wohnbereich
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Teilansicht Bad oben mit bodentiefer Dusche
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Mit gutem Gefiihl in besten Handen Objekt'N r. 66284_2255

sehr schone Umgebung
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