Schnorrenberger Immobilien Gruppe
Mit gutem Geftihl in besten Handen

Immobilienexposé
Ideal geschnittenes und auBergewdhnliches

Ein-/Zweifamilienhaus mit tollem Atrium und

grofRem Garten!

Objekt-Nr.:
20014-AK-B-2767

Stand: 07.05.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Ideal geschnittenes und auBergewdhnliches Ein-/Zweifamilienhaus mit tollem Atrium und

grof3em Garten!

Kaufpreis
398.000 €

239,72 m? ley 7 8 1.146m* ~177,68m’ 1994

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstulick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

¢1 Mit gutem Gefuhl in besten Handen

Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision zzgl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

R3ume und Flure

Kaufpreis

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

20014-AK-B-2767

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Garage)

Garagenanzahl

Wohnflache (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundsttick (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

398.000 €

0€

239,72 m?
7
77,68 m?

1.146 m?
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Weitere Informationen

Zustand und Bauart

Ausstattungsdetails

Sonstige

Beschreibung

Vermietet

Baujahr
Zustand

Unterkellert

Boden

Abstellraum

Heizungsart

Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

1994
gepflegt

Nein

Fliesen

v

Zentralheizung

Dieses sehr gepflegte Doppelhaus aus dem Jahr 1994 erstrahlt vor allem durch den schdonen

Baustil und das Atrium, welches einen Innenhof darstellt und ebenfalls als zusatzliche

Terrasse genutzt werden kann. Die rechte Haushélfte besteht aus ca. 101 m? und zwei

Schlafzimmern, sowie einer Empore mit Ausblick in den Garten. Die groRen Fenster bringen

viel Licht in das Wohnzimmer, sowie in das Esszimmer auf der Empore. Die linke Haushalfte

besteht aus ca. 133 m? und drei Schlafzimmern, welche ebenfalls eine Empore und unterhalb

dieser Empore ein groBes Wohnzimmer anzubieten hat. Hervorzuheben ist die Méglichkeit

dieses Objekt als groRzligiges Einfamilienhaus mit ca. 234 m? zu nutzen. Hierzu muss nur

eine einzelne Wand herausgenommen werden und schon er6ffnet sich eine gro3zligige

Wohnatmosphare. Ebenfalls hat das Grundstlick einen schénen Garten anzubieten und zwei

grol3e Terrassen aneinander.
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- Mt : Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Derzeit sind beide Doppelhaushélften vermietet und die aktuellen Mieter wiinschen keine
Innenaufnahmen. Selbstverstandlich kénnen hierfiir Besichtigungstermine abgestimmt

werden, damit Sie ebenfalls einen Eindruck der idealen Architektur des Hauses bekommen.

Ausstattung

Modernisierung:

-Heizungsaustausch: 2022

Ausstattung:

- FuBBbodenbelag in Wohnzimmer, Kiiche, Badezimmer und Diele: Fliesen
- FuBBbodenbelag in Schlafzimmern: Laminat

- Terrasse mit Gartenzugang

- Empore und offengestalteter Wohnraum

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und bevorzugten Wohngegend am Stadtrand
von Betzdorf. Von hieraus erreichen Sie in wenigen Minuten den Betzdorfer Stadtkern mit all
seinen Geschaften und Einrichtungen flir den taglichen Bedarf. AuBerdem ist eine
Kindertagesstatte, ein Spielplatz und eine Bushaltestelle fuBlaufig zu erreichen. Ein S-
Bahnanschluss der Siegstrecke Kéln/Bonn/Siegen/Gief3en ist in der Innenstadt ebenfalls
vorhanden. Die verkehrsgtinstige Lage durch die direkte Anbindung an das Schienennetz des
Regional Express mit Haltepunkten in den Gro3stadten Giel3en, Siegen, Kéln und Aachen
oder auch die Nahe zur Autobahn A 45 (Dortmund/Frankfurt) bieten Pendlern in Betzdorf

einen komfortablen Lebensmittelpunkt.
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Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Energieverbrauchsausweis

125 150
195,50 kwWh/[m™*a)

Endenergieverbrauch 195,50 kWh/(m**a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager GAS

Energieeffizienzklasse F

Giiltig bis 25.03.2034

lhr Ansprechpartner

Name Matthias Hellermann

Telefon 02741 1829710

Ort 57518 Betzdorf

E-Mail info@bender-immobilien.de

Homepage https://www.schnorrenberger.de
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s Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Lage und Umgebung

57518 Betzdorf
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Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Hausansicht
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Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Hausansicht Garten

Schnorrenberger Immobilien GmbH & Co. KG =~ 02115805050 Seite 9/11
Kaiserstr. 25 — info@schnorrenberger.de
40479 Dusseldorf — www.schnorrenberger.de



J SchnorrenbergerImmobilien Gruppe

S Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Hausansicht Garten

Luftaufnahme
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Objekt-Nr. 20014-AK-B-2767

Luftaufnahame
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